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Greenopolis, Heppner,
Développement Durable, Grenoble, Em2c,
Yvan Patet,
tous ont eu les honneurs (petits ou grands) de la presse
locale, nationale ou spécialisée...

A vous de feuilleter les dernieres pages de I'histoire
em2c vue, revue et parfois corrigée (!) par la Presse.

Bonne lecture.
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Le groupe em2¢ récompense
pour Greenopolis

a pertinence du programme

Greenopolis en matiére de
développement durable vaut
au groupe em2c, basé a Vourles
(Rhone) et opérateur de la recon-
version des 21000 m* du site in-
dustriel SLI a Lyon, d'étre distin-
gué par la région Rhone-Alpes
ainsi que par 1'Ademe Rhone-Al-
pes qui n'ont pas ménagé leurs
subventions (1).

Le projet de ville retenu

pour Prehat 2008

Ce projet de ville vaut a la fois
par la conception architectu-
rale de Sud Architectes et 1'in-
novation technique en matiére
d'énergie. Greenopolis est retenu
dans le cadre de l'appel a projets
Prebat 2008 lancé par la région
Rhone-Alpes comme bétiment
démonstrateur a basse consom-
mation d'énergie.

Sa consommation sera inférieure
de 50% & la consommation réfé-

rencée dans la RT 2005. Le projet
Greenopolis dans son ensemble
applique également le référentiel
QEB du Grand Lyon a chacune de
ses phases.

Pour le chauffage, afin de limiter
I'émission de gaz a effet de serre,
le groupe em2c a retenu la chau-
diére bois couplée a un groupe
a absorption d'une puissance de
800 kW la ou un systéme gaz/
électricité aurait été prescrit par
habitude.

Utilisée le plus souvent dans
I'habitat pour des puissances
tres inférieures, cette technolo-
gie chaudiére bois/groupe froid
est appliquée cette fois au chauf-
fage de toute une zone d'activi-
tés. Linstallation couvre 75% des
besoins annuels de chauffage et
100% des besoins de rafraichisse-
ment des dix batiments. [

(1) 396000 euros dont 272600 euros pour le conseil
régional Rhone-Alpes,
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EM2C RECOMPENSEE PAR L'’ADEME
ET LA REGION RHONE-ALPES

Dans le cadre de l'opération Greenopolis (reconversion
des 21 000 m? du site industriel de SLI dans le 9éme
arrondissement de Lyon), la région Rhone-Alpes et
I’ADEME ont distingué la pertinence du programme
d'Em2C, véritable projet de ville, d'une part pour sa
conception, et d'autre part pour [Iutilisation d’une
innovation technique.

Greenopolis est retenu dans le cadre de l'appel a
projet PREBAT 2008 (Programme de recherche et
d’expérimentation sur [|'énergie dans le béatiment)
comme batiment démonstrateur & basse consommation
d’énergie (BBC). La consommation d'énergie de
Greenopolis (chauffage, électricité, éclairage...) ser a
donc inférieure de 50% a la consommation de
référence d'un batiment RT 2005. Par ailleurs,
'ensemble des béatiments de Greenopolis suit et
applique le référentiel QEB du Grand Lyon (Aout 2006)
a chaque phase du projet. La conception du projet est
dotée de 100K€ par la Région Rhone-Alpes et de
124K€ par 'ADEME.

L'innovation technique : une chaudiere bois couplée

a un groupe a absorption d'une puissance de
800kw. La ou traditionnellement un systéeme
gaz/électricité associé aurait été installé, em2c a choisi
une technologie répondant aux impératifs de limitation
des émissions de gaz a effet de serre. Jusque la le
couplage chaudiére a bois/groupe froid n'était utilisé
que pour de petites puissances inférieures a 100kw et
n'était destiné qu'a I'habitat, ici il est utilisé pour toute
une zone d’activités. Jamais le bois n'avait été utilisé sur
de telles puissances pour produire du froid. L'installation
couvre 75% des besoins annuels de chauffage et 100%
des besoins de rafraichissement de 10 batiments. Cette
innovation est dotée d'une subvention de la Région
Rhéne-Alpes de 172KE.

« Le tissu d'entreprises
se densifie réguliére-
ment sur les quatre
Zones Franches
Urbaines de I'agglomé-
ration. Nous en som-
mes a 3100 établisse-
ments dont plus de
115 nouveaux en un
an ». David Kimelfeld,
vice-président du  #
Grand Lyon délégué a
I'Economie ne cache
pas sa satisfaction a I'é-
noncé du bilan social
des ZFU de Vaulx-en-
Velin, Rillieux-la-Pape,
Vénissieux et la
Duchere. « L'an der-
nier, 800 personnes
ont été recrutées dans
le cadre du dispositif
ZFU dont 320 rési-

dents, alors que I'obli-
gation d'embauche de
personnes habitant la
zone est d'un tiers. Par
ailleurs, le nombre de
demandeurs d'emploi
a été stabilisé, méme
s'il est légérement
reparti & la hausse sur
le dernier trimestre
2008 », poursuit I'élu.
Au-dela des chiffres,
David Kimelfeld retient
de ce dispositif sa
capacité fédératrice.

« Les chefs d'entrepri-
ses qui s'installent sur
une ZFU s'impliquent
véritablement sur leur
territoire. Ils travaillent
en lien avec les autres
acteurs et ont le senti-
ment d'appartenir a

une communauté d'en-
treprises et a un terri-
toire au sein duquel
des liens se tissent »,
note-t-il. Un état
d'esprit encouragé par
la collectivité. « Nous
réfléchissons avec eux
a la facon dont nous
pouvons les aider a
créer et a entretenir un
environnement favora-
ble a leur développe-
ment. Nous avons déja
réalisé de belles choses
en matiére d'immobi-
lier d'entreprise, mais
nous souhaitons aller
plus loin. Par exemple’
a la Duchere, nous
pensons mettre en !
place une sorte de ¥

|
le futur parc d'activité” ‘
Greenpolis afin de ¢
définir les profils d'en-
treprises que nous”
souhaitons accueillir ef
les aider a trouver les”
ressources humaines® |
nécessaires. Et a l'in- 7
verse voir si nous pou- “|
vons éventuellement
former les demandeurs _|
d'emplois de la ZFU
aux métiers demandés
par ces entreprises »,
esquisse I'élu du Grand
Lyon. Lidée est bien

de profiter de I'élan
collectif des ZFU pour
amplifier les liens et,
pourquoi pas, pour
dupliquer quelques
actions dans d'autres

comité de réflexion sur/ territoires.
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par PADEME etla Région

Dans le cadre de U'opération Greenopolis {reconversion
des 21 000 m’ du site industriel de SLI dans le neuvieme
arrondissement de Lyon) la Région Rhéone-Alpes et 'ADEME
ont distingué la pertinence d'un programme, véritable projet de ville,
d’une parl pour sa conceplion, et d’'autre part pour lutilisation
d’une innovation technique.

Greenopolis est retenue dans le cadre de
I*appel a projet PREBAT 2008 (Programme
de recherche et d’expérimentation sur
|’énergie dans le batiment) comme béti-
ment démonstrateur & basse consommation
d’énergie.

Les batiments retenus au titre de
PREBAT se veulent &tre des exemples et
une référence en tant que bitiments tertiai-
Tes.

LLa consommation d’énergie de
Greenopolis (chauttage, électricité, éclai-
rage...} sera donc inférieure de 50 % A la
consommation de référence d’un batiment
RT 2005. Par ailleurs, I'ensemble des béti-
ments de Greenopolis suit et applique le
référentiel QEB du Grand Lyon a chaque
phase du projet. A ce titre, il est doté de
100 000 € par la Région Rhone-Alpes et
124 000-€ par I’ ADEME.

L'innovation technique réside dans une
chaudiére a bois couplée a un groupe a
absorption d’une puissance de 800 kw.

La ou traditionnellement un systéme
gaz/électricité associé aurait €té installé,
emZ2c a choisl une technologie répondant
aux impératifs de limitation des émissions
de gaz aeffet de serre. Jusque li fe couplage
chaudiere a bois/groupe froid n"était utilisé
que pour les petites puissances inférieures
a 100 kw et n’était destiné qu’a I’habitat.
Ici, il est utilisé pour toute une zone d’acti-
vités. Jamais le bois n’avait ét€ utilisé sur
de telles puissances pour produire du froid.
L’installation couvre 75 % des besoins
annuels de chauffage et 100 % des besoins
de rafraichissement de 10 batiments. Cette
innovation est dotée d’une subvention de la
Reégion Rhine-Alpes de 172 000 €.

“* ENTREPRISES

Centres d’affaires, pépiniéres, zones franches
urbaines. Comment choisir le meilleur lieu ?

mars 2009

Une adresse, une surface,
un budget, des services
associés... Les possibilités
sont nombreuses.

i le prix reste souvent e premier cri-
tére de choix lors de I'implantation
d'une entreprise, les créateurs regar-
dent aussi les services complémentai-
res. «les centres d'affaires
accueillent principalement des activi-
tés tertiaires, explique Christine
Magand, déléguée régionale du Syna-
phe (syndicat national des profession-

@ Greenopolis, sur la friche SLI, en construction sur la ZFU de La Duchére.

re.

Enfin, sur un critére principalement
pécunier, les zones franches urbaines
(ZFU) sont une maniére économique
de démarrer. On en dénombre quatre
sur |'agglomération:  Vénissieux,
Rillieux-la-Pape, Vaulx-en-Velin et
Lyon La Duchere. « En 2004, avant la
création de la ZFU, nous comptions
prés de 330 entreprises sur le périme-
tre, déclare Raddouane Ouama, char-
gé de mission développement écono-
mique & la ville de Vénissieux.
Aujourd'hui, sur ce méme territoire,

nels de I'hébergement d'entreprises)
qui compte pour adhérents 15 des 20
centres d'affaires en RhGne-Alpes.
Pour un loyer de 600 a 650 € TTC
par mois, un chef d'entreprise dispo-
se d'un poste de travail de 12 &
15m?, du mobilier, de prestations de
standard téléphonique et de services
supplémentaires tels que des travaux
dactylographiés, |'affranchissement
du courrier, des prestations de traduc-
tion... » Une norme Afnor fixe un
niveau de qualité. Des bureaux se
libérent tout au long de I'année.

Systéme quelque peu équivalent du
c6té des pouvoirs publics, les pépinie-
res d'entreprises proposent, en plus,
un accompagnement pendant deux a
trois ans. Il en existe une quinzaine
dans le Rhone.

Le Village des créateurs & Lyon, spé-
cialisé dans les métiers de la mode,
loue ainsi des ateliers boutique ou en
étages de 30 a 60m2 pour des prix
entre 340 et 650 € TTC par mois.
Choisis sur dossier, les candidats
bénéficient ensuite d'un accompagne-
ment & la gestion de leur entreprise

pendant une période maximale de 23
mois. Deux locaux sont disponibles
actuellement. La demiére née des
pépinires se situe dans la Vallée du
Garon a Brignais. La communauté de
communes offre une capacité d'ac-
cueil de cing ateliers de 150 a 200m?
et de 14 bureaux de 15m? Les tarifs
n'ont pas été communiqués mais
« restent dans les prix du marché »,
selon une animatrice de la pépiniere.
Choisir un tel lieu permet aussi de
bénéficier d'un réseau d'experts pour
aider au développement de la structu-

nous en dénombrons plus de 500. »
Des places sont encore disponibles et
4 venir avec 'accueil d'une vingtaine
d'entreprises sur des locaux mixtes
sur le site ERM, au nord, pour des
tarifs entre 70 et 100 €/m?/an.
Quant & la zone de la Duchére, jus-
qu'a la sortie de terre de la friche SLI,
elle affiche complet. « Une sortie éga-
le une entrée », avoue Marc Bour-
don, chargé de mission économique
a la ville de Lyon. Un succés voulu
par une batterie d'exonérations de
charges fiscales et sociales...
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B L opération Greenopolis

récompensée

Le groupe Em2c vient d’étre
récompensé pour son opéra-
tion Greenopolis.

Aménageur, promoteur et cons-
tructeur; le Groupe EmZ2c - prési-

dé par Yvan Patet - qui

accompagne les grands grou-
pes comme les PME/PMI et les
collectivités dans leur poli-
tique de développement écono-
mique vient de recevoir des
dotations de la part du Conseil
régional et de 'Ademe pour son
programme Greenopolis (recon-
version de 21 000 m? d'un site
industriel du % arrondissement
de Lyon).

Ces dotations récompensent
alafois le projet en tant que tel
et I'innovation technique qui
s'y rattache. 2

Le biti, a basse consommation
d'énergie, a été retenu suite
I'appel a projet Prebat
(Programme de recherche et
d'expérimentation sur I'éner-

WMVAGYAE

gie dans le batiment tertiaire).
Linnovation technologique
consiste en une chaudiére 4 bois
couplée & un groupe froid d'une
puissance de 800 kw.
Généralement, ce genre d'équi-
pement ne dépasse pas les
100 kW et est destiné a I'habi-
tat.

La chaudiere couvrira aux trois
quarts les besoins annuels en
chauffage et entierement le
refroidissement de dix bati-
ments.

Le projet immobilier Greenopolis

a été lancé sur I'ancienne friche
industrielle SLI dans le quartier
de Lyon-Vaise. La zone d'acti-
vités, devrait voir le jour fin 2010.
Elle proposera, aprés démoli-
tion de plus de 25 000 m? de
batiments, des bureaux et des
ateliers sur des surfaces allant
de 50 & 2 500 m2 ainsi qu'un
village d'entreprises d'une ving-
taine de lots.

1 Mai 2009
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Vourles : em2¢ doublement récompensé

Dans le cadre de l'opération Greenopolis
(reconversion des 21 000 m2 du site
industriel de SLI a Lyon), la région
Rhéne-Alpes ot I'Agence de
I'environnement ¢t de la  maitrisc
d'énergie (Ademe) ont tenu a distinguer la
pertinence du programme pour sa
conception et pour I'utilisation d'une
technique innovante.

6 Mars 2009

Podle numérique de Vaise.

Nouvelle phase d'extension La premiére

phase de requalification de ce quartier de
Lyon s'est achevée en 2007 avec le
démarrage de la construction de Docksite
par Sogelym Steiner (14.000m? de
bureaux et services aux entreprises).
Entre2008 et2012, 62.500m* Shon de
bureaux devraient étre construits, a
I'image du siége d'Apicil, qui s'implante
sur 18.000m2.
arrondissement, le promoteur EM2C va
développer Greenopolis, sur la friche SLI,
un parc d'activité de 21.500m>.

Toujours dans le 9e

UNE CITE VERTE A VAISE

Le chantier de Greenopolis démarre ce mois-ci pour une

livraison en 2011.

Qccupé depuis les années
1880 par le fabricant d’am-
poules Claude, repris par
I’américain SLI qui a liquidé
I'entreprise en 2005, 'ilot
compris entre les rues Saint-
Simon et Laure Diebold

vers la rue Marietton, était

i I'abandon. Prés de 4 ha

qui dénotaient par rapport

au nouveau pole de Vaise et
ses concessions automobiles
flambant neuves. Du coup,

la communauté urbaine a
lancé un appel d’offres pour sa
reconversion. C’est Yvan Patet,
pdg I’EMC2 et patron du
L.LOU Rugby, qui a décroché
ce marché. Avec l'architecte
Bertrand de Lagarde, de Sud
Architecte, qui a proposé

“un véritable centre de vie”
construit selon les normes
haute qualité environnemen-
tale avec deux nouvelles rues
qui vont desservir plusieurs
batiments représentant au total
21600m? de bureaux, Environ
un quart des anciens locaux,
soit 10000 m?, vont étre recon-
vertis. Réalisés en méchefer ou
en pisé, ils n’ont pas d’intérét
architectural particulier. “Mais
on s’est apergu qu'ils avaient
été construits a I'épogque avec
bons sens. C’est-a-dire bien
orientés, avec peu d’ouvertures
au nord et beaucoup plus au
sud. Ils sont donc adaptables

aux normes HQE”, précise

Yvan Patet. Notamment un

immeuble de 18m? de haut qui
servira de signal. L’ensemble
sera construit en béton avec
des toitures végétalisées erun
revétement en bois. Mais il

¥ aura surtout une premiére
mondiale avec la chaudiére

4 bois qui va non seulement
assurer le chauffage du ba-
dment par le sol mais aussi
refroidir les locaux en brilant
du bromure de silicium. Car
cette substance a la particula-
rité de dégager du froid quand
elle chauffe. Greenopolis sera
aménagé pour accueillir des
petites comme des grandes
entreprises. Le site étant
légérement en pente, il y aura
des immeubles de différentes
hauteurs, de 1 3 3 étages. Au
programme également ; une
brasserie et une borne Vélo'V.
La gare de Vaise n’étant qu’a
250m. La commercialisation a
commencé. Les Comptoirs du
batiment et Ediotel, un centre
de téléphonie, ont déja signé.
Les travaux commencent le
10 mai par la démolition de
certains bitiments puis des
fouilles archéologiques seront
menées cet &€ alors que la
censtruction proprement dit
débutera en octobre prochain
pour une ouverture entre la fin
2011 et début 2012.
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AEW Europe achéte un entrepot prés de
I'lsle d'Abeau

Le Groupe em2c a bouclé la vente, auprés de ABEWY Europe, pour compte de Curzaon
Capital Partners |l, d'un entrepdt logistique, a proximité de l'isle d"Abeau (33),
développant 14 700 m2. |l est loué 4 la sociéte Lambert et Valette (Groupe
Heppner) selon un bail ferme de 3 ans. Cette vente fait ressortir un taux de
rendement de I'ordre de 8,15 %. Le batiment, bénéficiant de 13 autorisations ICPE
{Installations Classées pour la Protection de 'Ervironnerment), a &té livré fin avril 2009.
Dans cette transaction, le Groupe emZc était conseille par '8tude Alcaix @ Lyon et
accompagné par Exa {transactions immobiliéres).




12 mai 2009

AEW Europe vient de se porter acquéreur d'un

entrepbt logistique neuf pour 8,9 M€ |

représentant un rendement initial de 8,2 % pour le compte
de son fonds core +, Curzon Capital Partners 1l (CCP II).
L'ensemble a été acquis auprés d’EM2C, un promoteur-
constructeur de Lyon.

Le complexe de 14,756 m2 est situé dans une zone
logistique stratégique pres de I'lle d’Abeau, a environ 20
km au sud-est de Lyon. Il vient d’étre terminé et est
entierement loué dans le cadre d'un bail de 9 ans.

« Cet investissement défensif et & haut rendement
s'integre parfaitement a notre portefeuille d’actifs de CCP
Il », souligne Rob Reiskin, directeur et a la téte des
investissements pour AEW Europe.

16 avril 2009

21 mai 2009
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ISERE/RHONE. Construction. em2c va construire 3000 m2 de bureaux trés haute

performance énergétique a Bernin

L'agence grenobloise du Groupe em2c (pdt : Yvan Patet ; Vourles-sur-Rhéne) va démarrer la construction d'un
immeuble de bureaux de prés de 3 000m2 labellisé THPE (Trés Haute Performance Energétique) sur la commune
de Bernin. Situé sur la ZAC des Fontaines, le batiment sera équipé d'une pompe a chaleur a ventilation double flux
pour la production d'énergie ainsi que d'un chauffe-eau solaire et d'un dispositif de récupération des eaux de pluies.

23 Avril 2009

Bernin (38) : em2c construit
3 000 m? de bureaux THPE

L’agence de Grenoble du Groupe em2c va démarrer la construction
d’un immeuble de bureaux de prés de 3 000 m?2 THPE (trés haute
performance énergétique) dans le Parc de Haute Technologie de
Bernin (38) : « Les Portes de Bernin ».

« La recherche de la performance en termes d’isolation a été réfléchie
pour la totalité de I'enveloppe (toiture, fagades, vitrages) : la dalle de
couverture comporte des panneaux isolants en fibre de roche de 200
mm d’'épaisseur, pour les fagades le choix s’est porté sur des panneaux
de laine de verre de 200 mm d’épaisseur et enfin les vitrages sont
conformes a la RT 2010 et non pas seulement & la RT 2005 », souligne
le promoteur constructeur.

La production d'énergie est fournie par une pompe a chaleur a
ventilation double flux avec récupération de chaleur, et a trés haut
rendement. L'immeuble est également équipé d’'un chauffe-eau solaire
et d'un systeme de récupération des eaux pluviales.
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