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La Cité des Antiquaires,
Ecopdle, Greenopoalis,
Heppner, AEW, ATC.

Ou comment em2c occupe le terrain :

Des belles transactions,

De l'innovation technologique,
De la requalification urbaine

Notre facon d’étre ACTEUR DE LA CITE.

Bonne lecture.
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emz2c¢c redessine
I'entrée Est de Craponne

Le promoteur-aménageur em2c (pdt : Yvan Patet ;
Vourles) vient de débuter les travaux de démolition de
l'ancienne “Cite des Antiguaires” (ex-site de production
des électrophones Teppaz) située a l'entrée Est de
Craponne, dans l'ouest lyonnais. Le site {22 coo m2de
terrain),quiappartenait a cing propriétaires différents,
va étre requalifié en “pdle commercial urbain” pour une
surface de vente totale de 4 450 m2 Au coeur du projet,
le transfert et l'extension de I'mtermarché : ce dernier
offrira une surface de vente de 2 200 m* Une galerie
marchande 160 m?) intégrée au supermarché et cinq
surfaces commerciales indépendantes, ainsi quune
enseigne de restauration rapide, viendront compléter
l'offre. Les enseignes déja annoncées sont : MDA, Par-
fumerie Douglas, La Générale d'optique et d'autres de
sports et de jouet. Un parking offrira aussi 28¢ places
de stationnement.

FOCUS. emzc a revendu presqu’en totalité - il reste un
lot de goo m? disponible - Tensemble aux enseignes
présentes “pour un prix de vente total de 14 M€". La li-
vraison est prévue pour le deuxiéme trimestre 2010.

Contact : 04 72 31 94 44 ; www.emzc.com

—— ADERLY/ONLYLYON ——
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LE GROUPE EM2C DEVELOPPE UN
RETAIL PARK URBAIN DE 7 300M2 DANS
L’'OUEST LYONNAIS

A une dizaine de kilométres de Lyon, sur
I'ancien site de production des électrophones
Teppaz reconverti dans les années 70 en «
Cité des antiquaires », le Groupe em2c
concoit un « retail park urbain » dont
I'objectif est de créer un pbéle commercial
attractif.

La e-lettre de |RYg=Y3n 6 juillet 2009

..........

ﬁ:e%sggétique, 31 aodt 2009

» Douglas dans le nouveau pdle

commercial de Crapanne (69). Le

promoteur-construeteur emZe livrera au
2¢ trimestre 2010 un pole commercial
(surface de vente totale 4 450 m?) inséré
dans Craponne, petite ville de Fouest
lyonnais. L'Intermarché de la ville s’y
transférera (2 200 m?) et le projet prévoit
5 surfaces commerciales indépendantes.
Parmi celles<i est annoncée une parfu-
merie Douglas sur 170 m?. Et aussi les
enscignes MDA, Générale d'Optique et
deux espaces de 750 m? dédiés au sport
et aux jouets dont les enscignes restent
a préciser.
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Cité des Antiquaires

20 mars 2009
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em2c¢ construit un centre commercial 2 Craponne

Depuis le 25 juin, a Craponne,
I'ancienne Cité des Antiquaires (et
ancien site de production des
électrophones Teppaz) est sous le joug
des bulld s. Les bitiments existants
sur ce tétnement de 22 000 m* sont en
démolition pour faire place a un centre
commercial qui verra le jour au
deuxi¢me trimestre 2010. D'unc SHON
totale de prés de 7 300 m? pour une
surface de vente de 4 450m?, cette
opération menée par le groupe em2e
comprend un supermarché (transfert
d'Intermarché -2 200m* de surface de
vente), une galerie marchande intégrée
au supermarché (160 m?), cinq surfaces
dépendantes et une
enseigne de restauration rapide. Un
magasin MDA, la parfumerie Douglas,
La Générale d'Optique, une boutique
de sport et un magasin de jouets ont
déja signé pour intégrer e¢ nouveau
péle commercial. Seul un lot loué de
900 m? reste disponible & la vente pour
un investisseur.

ciales

3 ao(it2009

EM2C : 7300 m*

de retail park

EM2C a démarré un retail park
sur un terrain de 22 000 m? (ex-
site Teppaz reconverti dans les
années 70 en Cité des Antiquai-
res) a4 Craponne, une dizaine
de km a 'ouest de Lyon :
4450 m? de surface de vente
avec supermarché de 2 200 m?
(Intermarché), une galerie mar-
chande, cinq surfaces commer-
ciales indépendantes.
Livraison : deuxiéme trimes-
tre 2010.

L,J . . | 18 juillet 2009
Jebizimme

production des électrophones Teppaz a Craponne.

En préambule et pour les francophiles, notons que
I'anglicisme « Retail Park » n'a d'autre vocation que
de désigner une zone d'activités commerciales..

Reconverti dans les années 70 en "Cité des
antiquaires", le site a une dizaine de kilométres de
Lyon accueillera donc un "retail park urbain" concu
par le Groupe em2c. Les travaux ont démarré par
la démolition qui a débuté le 25 juin dernier.

D'une SHON totale de prés de 7.300m2 pour une
surface de vente de 4.450m2, cette opération
congue sur un terrain de 22.000m2 comprendra a

sa livraison (prévue au 2éme trimestre 2010) :

S'implanter a Lyon - Opérations a la Une - A I'Ouest du

Le groupe em2c développe un "Retail park urbain" de 7

.300m?2 sur l'ancien site de

- un supermarché Intermarché dans le
cadre d'un transfert-extension (2.200m?2
de surface de vente)

- une galerie marchande intégrée au
supermarché (160m?),

- 5 surfaces commerciales
indépendantes d'activités diffé-rentes et 1
enseigne de restauration rapide.

Les enseignes MDA, Parfumerie Douglas
et Générale d'Optique sont d'ores et déja
prétes a s'installer.

Un commerce de sport et une enseigne
de jouets devraient venir compléter |'offre
de ce programme, qui joue sur la
complémentarité avec les activités
commerciales du Centre-Ville.

Dans un secteur fortement contraint d'un
point de vue foncier et donc concurrentiel
pour les enseignes commerciales, seul
un lot loué de 900mz2 reste disponible a la
vente a un investisseur.

Source : communiqué de presse em2c.

nouveau




- LE PROGRES

Sous-Gournay : une zone d'activités destinée aux éco-industries

Le réchauffement climatique est au coeur
des préoccupations, les états de la plancte
ont fait de la réduction des gaz a effet de
serre le principal objet de leurs
négociations sur le climat. Cette
préoccupation ouvre de nouveaux
marchés pour les éco-entreprises,
notamment en matiere de management
environnemental ou d'analyses.

A Feyzin, le Grand Lyon a choisi
I'entreprise EM2C pour la construction du
premier écopdle. Ce projet vise a fédérer
sur un méme site de 15 ha des entreprises
aux activités éco-industrielles liées a des
activités de traitement, de recyclage et de
valorisation de déchets dans une approche
urbaine « éco-responsable » inspirée des
principes du développement durable.
C'est une premiére en France sur ce type
de démarche.

En outre, ce projet répond aux deux
objectifs du Grand Lyon qui sont de
requalifier la wvallée de la chimie
Iyonnaise et de renforcer le pole de
compétitivité mondial en
chimie-environnement avec trois moyens
: « Requalifier la vallée de la chimie,
renforcer le pdle de compétitivité et
appliquer une réelle politique de

développement durable. »

Le groupe EM2C, acteur reconnu de la
requalification de la vallée (six opérations
réalisées sur ce territoire) a remporté la
consultation lancée par le Grand Lyon et
par la Ville de Feyzin pour le projet
d'aménagement et de construction de
I'écopdle de Sous-Gournay.

Le cahier des charges de la consultation
ouvert par le Grand Lyon et la commune
a été tres préceis sur les orientations et les
attentes au niveau environnemental-charte
de Chantier Vert (1). Dans cette
démarche ambiticuse et volontaire, des
mesures spécifiques seront prises pour
aménageur et constructeur pour cette
opération globale, EM2C s'appuiera sur
son  équipe  d'experts  composée
d'architectes, urbanistes, paysagistes,
bureau d'étude spécialisé en sols pollués
et bureau d'étude référent en Haute
Qualité.

« Cet écopdle est la résultante d'une
politique d'aménagement volontariste du
Grand Lyon et de la Ville de Feyzin en
mati¢re d'environnement et de l'expertise
d'un groupe en tant qu'acteur de la cité
qui s'engage de manicre volontaire a

19 mai 2009

Ecopole ... Greenopolis

améliorer le cadre de vie et a développer
la filiere des éco-technologies et maitriser
ces impacts. Cette opération créera de
nouveaux emplois dans un secteur en
pointe et novateur », indiquent les
initiateurs. Au niveau du calendrier
d'aménagement  de 1'écopole de
Sous-Gournay, le permis d'aménager sera
déposé au deuxiéme semestre 2009 . Au
premier trimestre 2010, place au dépot
des permis de construire, au premier
trimestre 2011 seront délivrées les
autorisations  d'exploiter. Enfin, au
quatriéme trimestre 2011, les premiers
batiments seront livrés.

>NOTE

(1) Traitement de l'air, forte végétation
arbustive, activités confinées a l'intéricur
des batiments éco-industriels, transfert de
terres réglementé, batiments
éco-industriels insonorisés

— LE PROGRES — 10 aodt 2009

Le parc d'activité Greenopolis s'installe au cceur de Vaise

Le parc d'activités « Greenopolis » va
s'élever face au pdle automobile de la rue N . . )

X ; X . commerciale  souligne : « Avec
Marietton, sur ce qui fut autrefois le site Grennopolis, nous favorisons la création
des Lampes Claude et de l'entreprise  gemplois par lintégration des clauses
Vissaux, qui ont marqué la vie  dembauches liées aux zones franches.
industrielle de Vaise. Suite a la fin L'opération permet ainsi de transformer
d'activit¢  de  l'usine  d'ampoules, des friches en un parc cco-citoyen
provoquant le licenciement de 272 générateur d‘emplois » Ilesta souligngr
salariés, le Grand Lyon a acheté cette I° GrCCHOPOhS respecte e référenticl

. Y e Haute Qualité Environnementale Grand
friche de 2 hectares. Le groupe « em2c » Lyon of Ie label batiment a basse
a cmport¢ Iappel doffres en vue de  consommation et de co fait, a été
réaliser une zone d'activités, d'artisanat €t récompensé par 'Ademe et la Région
de négoce. Le cabinet lyonnais  Rhéne-Alpes.

Sud-Architectes a mis en plan le projet
(sur une surface de 21 500 m2), tout en
ayant pris soin de conserver une partie
des batiments existants. La démolition a
commencé ct sera suivie de sondages
archéologiques. Les travaux devraient
débuter en janvier 2010 pour une
livraison probable début 2011. Ronald

Sannino, adjoint a la vie économique et




SH: /i 2009

[egard9

= R

poles dynamiques comme

le quartier de I'Industrie ou

Gorge-de-Loup. Il s’est armé de

leviers essentiels sur 'emploi

et sur le développement

économique. Ainsi, de
nombreuses sociétés a

de Apicil ou Akka Technnlugles

viennent rejoindre les

4000 entreprises du 9°.

En lien avec le Grand Lyon,
nous menons une action forte
pour favoriser I'implantation
d’entreprises nouvelles.
Greenopolis pern
d’augmenter nos cap:
d'accueil d’entreprises et vient
compléter I'offre du quartier
de I'lndustrie et celle de la
Duchere oil nous construirons
bient6t 18000m? de bureaux.

Le développement économique
doit profiter a tous.

Avec Greenopolis, nous
favorisons la création d’emploi
par I'intégration de clauses

d’embauches liées aux zones
franches. L'opération permet
aussi de transformer des friches
en un parc éco-citoyen
générateur d’emplois.

Greenopolis ....

Heppner... AEW

aodt 2009

Greenopolis,
un éco-parc

au coeur de Vaise

Des Lampes Claude a Greenopolis,

le Clos de Lumiére

Le parc d'activités Greenopolis est
un projet phare pour l'arrondis-
sement. Il va s'élever face au pdle
automobile de la rue Marietton,
sur I'ancien site des Lampes
Claude. Rachetée par le groupe
américain SLI, I'usine d'ampoule

a vu sa production délocalisée en
2005, mettant fin & un siecle de
présence dans le &, et provoquant
le licenciement de 272 salariés.
Suite au rachat de cette friche
de 2 hectares par le Grand Lyon,

L'ADEME et la Région Rhane-
Alpes ont récompensé I'éco-parc
Greenopolis pour son respect

du référentiel Haute Qualité
Environnementale Grand Lyon

et du label batiment & basse
consommation. Le besoin

en énergie de Greenopolis
(chauffage, électricité, éclairage...)
sera inférieur de 50% a la
consommation de référence d'un
batiment classique. Une chaudiere
au bois va assurer 75% des
besoins de chaleur et 100% des

Regard 9 - 4 - Juillet / Aoat 2009

Un parc d'activités exemplaire
besoins en froid. Plus de 1000 m*

I'appel d'offres fut remporté par
le groupe em2c pour réaliser

une zone d'activité, d'artisanat et
de négoce. Le cabinet lyonnais
Sud Architectes a congu le projet
d'une surface de 21500 m?,

en conservant une partie des
batiments existants. La démolition
vient de commencer, et

sera suivie de sondages
archéologiques. Les travaux
débuteront en janvier 2010,
pour une livraison début 2011.

de panneaux photovoltaiques,
une conception bio climatique
des batiments, des brise-soleil
orientables et des fagades de
couleur claire pour réduire
I'absorption solaire complétent
ce dispositif exemplaire.

Les toitures végétalisées renforcent

I'isolation thermique et réduisent
les rejets d'eaux de pluie ; les
espaces verts intégrés ont été
congus pour limiter l'impact
environnemental du site.

Marqué par une forte tradition industrielle, le & arrondissement s'est engagé
sous I'impulsion de Gérard Collomb depuis les années 1990, dans une profonde
mutation urbaine et économique.

Le dynamisme d'une Zone Franche Urbaine

Les élus de l'arrondissement

se sont mobilisés pour obtenir
I'extension de la Zone Franche
Urbaine (ZFU) de la Duchere au
site de Greenopolis. Le maintien,
la création et I'extension d'activités
sont encouragés au sein de la
ZFU gréce a des exonérations
fiscales et sociales pendant 5 ans
(taxe fonciére, imp6t sur les
bénéfices, cotisations patronales).
En contrepartie, les entrepreneurs
s'engagent & réserver au moins
un tiers des embauches a des
résidents des quartiers classés

en Zone Urbaine Sensible. Depuis
2006, 110 entreprises se sont
implantées dans la Zone Franche
Urbaine de la Ducheére, et 238
personnes ont ainsi été recrutées.

Arrivée de Logica dans le quartier de I'Industrie.

Pascal Housset, Gérard Collomb, David Kimelfeld, et
Alain Giordano, lors de I'inauguration des laboratoires
BayerCrop Science de la Dargoire en juin 2009.

Arrivée de Coface, sur la rue Sergent Michel Berthet.
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> 14700 m? vendus

a AEW Europe

Loué a Lambert & Valette
(groupe Heppner) selon
un bail de 9 ans fermes,
Pentrepét logistique de
14700 m? situé prés de I'lsle-
d’Abeau (38) vient d’étre
vendu par le groupe em2¢ 2
AEW Europe. Le bitiment,
qui bénéficie de 13
autorisations ICPE, a été livré
fin avril 2009. La transaction
s’est effectuée a un taux de
8,15 %. Le vendeur était
conseillé par I'étude Alcaix de
Lyon et accompagné par le
spécialiste de transactions
immobilieres Exa,

ler mai 2009

> 3150 n¥?

loués a

NCH

Le groupe em2¢ a vendu
un batiment d’activités et
de stockage de 3 150 m? situé
4 Marolles-sur-Seine (77) 4
un groupe d’investisseurs
privés. Les locaux ont été
loués pour un bail de 9 ans
fermes a la société NCH.

ler juillet 2009

| La friche SLI

- Dans le 9e, cette friche abandonnée va
devenir Greenpolis : un quartier ou se
mélangeront habitations et bureaux
utilisant des techniques de pointe en
mati¢re de développement durable. Elle
doit étre livrée en 2011 et elle est réalisée
par la société¢ EM2C.
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ATC GROUPE TESTE UNE INNOVATION
DE MiTsuBISHI ELECTRIC

ATC Groupe, spécialisé dans le marquage des )
véhicutes et la signalétique indoor et outdoor, =
vient de s'installer dans ses nouveaux locaux a |

Rillieux-1a-Pape. Dans le cadre de ce
déménagement, 1a PME a travailié avec le

promoteur-constructeur em2c pour réaliser des|

batiments respectueux de I'environniement,

('est ainsi gue grace aux relations entre em2c
et Mitsubishi, ATC est devenu le site pilote en

France d'une technologie Mitsubishi pour te
I'innovatiagn DRV City Multi Zubadan, (ette

pompe @ chaleur permet d'aller au-dela des |

plages de fonctionnement d'un systéme

¢fassique et d'avoir une puissance de chauffage

équivalente jusqu'a une termpérature
extérieure de - 25°C. (e systeme peut danc

générer des dcanomies d'édnergie qui peuvent

aller jusqu'a 20 % selon les configurations.
Les performances du DRY ity Muti Zubadan
permettent de diminuer les puissances

installées, les tailies de tubes, 'encombrement,

les niveaux sonores, les temps d'installation

et égatement la guantité de fivide frigorigene

dans I"installation.
Les bureaux d°ATC sont éguipés d'émetteurs
autonomes forrctionnant grace & quatre

groupes extérieurs instaliés sur 1a toiture tandis

que I'atelier est equipé de roof-top, pompe

a chaleur réversible avec renodvellement d'air

« belles transactions »

i

ster& T

e
i - .

au travers de gaines textiles. En test pour une

durée de 12 mois, le dispositif permettra 3 ATC
d'améiiorer son bilan carbone et a Mitsubishi
Electric de valider son innovation grice a des

relevés quatidiens effectués par des sondes
intégrées.

La crise n’empéche pas
les belles transactions

>

Par ailleurs, le groupe em2¢ (contractant général)
annonce la vente de 14 700 m* d’entrepits logis-
tiques a Grenay, a proximité de L'Isle-d’Abeau (38).
Ces locaux, livies fin avril 2009 et bénéficiant de
I3 autorisations « Installations classées pour la
protection de l'environnement », sont loués par

Lambert et Valette (groupe Heppner) selon
un bail de neuf ans fermes. Ils ont ¢t¢ vendus
a AEW Europe pour le compte de Curzon

Capital Partners 11, sur un taux de ren-
dement de 8,15 %.

3 mai 2009
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ments neufs, certificats d'écono-
mies d'énergie, parc existant, et bail
vert. Les recommandations portent
sur les deux premiers dossiers.
Soumettre des le 1° janvier 2011
les permis de construire des bati-
ments tertiaires a la nouvelle régle-
mentation thermique (RT) semble
prématuré au groupe de travail, qui
demande un délai d'un an entre la
publication de l'arrété et l'applica-
tion de la RT. Ces immeubles a
construire devant consommer
moins de la moitié d'énergie

- chauffage, eau, climatisation, -

éclairage... — que les édifices ac-
tuels (120 Kw/h par an selon la ré-
glementation de 2005, 50 Kw/h en
RT 2012) appellent en effet des
conceptions, des matériaux et des
techniques de mise en ceuvre diffé-
rents, plus cotiteux d’'au moins 5 a
10 %. Or le prix de ces batiments
doit étre acceptable par le marché.
Contrairement aux avantages fis-
caux et de financement accordés
aux logements performants, le ter-
tiaire ne bénéficie d'aucun accom-
pagnement financier dans l'attente
des performances de la future RT.
Serge Gzrybowski estime que « les
investisseurs dans le neuf doivent
statuer sur des colits de construction
admissibles et il est logique que les
aides de UElat se concenirent sur
lamélioration énergétique du parc
existant ». La RT 2012 ne prenant
en compte que la consommation
intrinséque des batiments, il préco-
nise une approche intégrant 1'im-
pact énergie/carbone des déplace-
ments des salariés et clients. « Il
Jaut inclure dans les calculs d écono--
mies les éléments de planification
urbaine, telles les dessertes en trans-
ports », précise-t-il.

Définition unique

De méme convient-il d'examiner la
fonction des immeubles - une cli-
nique fonctionnant 24 heures
sur 24 consomme davantage que
les bureaux -, ou le cas des im-
meubles de grande hauteur (IGH
de plus de 29 metres de haut) qui
ne pourront atteindre en 2012 ces
objectifs de 50 Kw/h, vu l'accumu-
lation des contraintes réglementai-
res. Pour ces IGH, le groupe de-
mande un coefficient de
modulation pour le calcul de la
consommation énergétique plus
important que celui retenu pour les
immeubles de bureaux tradition-

Un parc tertiaire
existant de I'ordre
de 850 millions
de métres carrés

Selon le Centre d'études et de
recherches sur I'énergie, le parc
tertiaire existant en France totalise
850 millions de métres carrés

« chauffés », ventilés en : 23 % de
commerces, 21 % de bureaux,

20 % d'enseignement ; 12 % santé ;
8 % sports, 7 % cafés, hotels et
restaurants, 3 % transports, et

6 % de divers. Les spécialistes du
marché s'expriment en métres
carrés « utiles » et jugent crédibles
les chiffres suivants : 150 millions
de métres carrés pour les bureaux,
dont le tiers en lle-de-France ;

36 millions pour les grands
entrepéts (plus de 5.000 m?) ;

20 millions de métres carrés

BT A S SR R R s

nels ou, a défaut, un délai d'applica-
tion de la RT 2012 repoussé a 2015.

En attendant cette échéance, le
groupe recommande des opéra-
tions « énergies renouvelables »,
telle la pose de panneaux photovol-
taiques réalisée par le propriétaire.

devront consommer moins
de la moitié d'énergie que les biatiments actuels.

Concrétement, 1l s'agit de corriger
les surfaces de référence afin, no-
tamment, que les surfaces des lo-
caux techniques en étages permet-
tant la diffusion de I'énergie et celles
comprises entre les doubles facades
ne soient pas soumises a taxation.

des économies imposée aux ven
deurs d'électricité, de gaz, fioul do
mestique, de gaz de pétrole liquéfi
et de chaleur ou de froid par ré
seaux depuis le 1% juillet 2006. Ce
producteurs dénergie dits « obli
gés » (EDE GDF Suez...) doiven
déja subventionner des travau
d'économies d'énergie. Le group
suggere un élargissement quantita
tif et qualitatif de ces travaux e
Serge Grzybowski propose que
« les directions régionales de Uindus
trie n'étant pas organisées pour dél,
vrer les CEE, une structure privée o,
parilaire se substitue c elles ».
ANNICK COLYBE
(1) Les exigences du
développement durable dans
Uimmobilier tertiaire et les
propositions de ce rapport remniise
hier a la mission batiment
Grenelle seront débattues lors de
la conférence « investissement
immobilier » des « Echos » le
24 septembre prochain
(wuwnw lesechos-conferences.fr).

2 Retrouvez le rapport sur
s.fr/documents

LesEchos

24 juillet 2009




