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Résidence Madignier - Saint-Etienne (42)

23-01-2019

SAINT-ETIENNE LOGEMENT

Un nouveau projet
immobilier a Montaud

i

Deux immeubles seront cons-
truits dans le quartier de
Montaud, rue Madignier, pro-
posant 32 logements en ac-
cession a la propriété.

e bas de la rue Pierre-Madignier qui
onte sur Bel-Air va changer d’as-

pect avec ce projet de construction de
deux immeubles neufs, dont le permis
de construire a été signé par le maire de
Saint-Etienne le 15 novembre dernier.
Ces résidences seront baties a 'empla-
cement de I'ancienne carriére Roland,
sur des terrains occupés actuellement
par l'association bouliste des enfants
de la Loire des garages individuels et
des jardins ouvriers (lire ci-contre).
Cette parcelle de 9 000 m’ a été achetée
par la société Home Invest Promotion
qui constitue la branche logement du
puissant groupe immobilier Lyonnais
EM2C. «Cest la premiere fois que
nous investissons sur Saint-Etienne »,
explique Emmanuel Cieslak, respon-
sable de la promotion logement au

= Les nouveaux batiments s’aligneront le long de la rue Madignier. Photo atelier Cimaise

sein de cette entreprise.

La réalisation technique de ce projet a
€été confiée a l'atelier stéphanois d’ar-
chitecture Cimaise. Les deux immeu-
bles seront construits le long de la rue,
aux deux extrémités du terrain, avec
toutefois un retrait de 4 metres de la
chaussée pour pouvoir aménager un
large trottoir. La hauteur de ces deux
batiments sera de 9,5métres avec seu-
lement deux étages.

Le chantier pourrait démarrer
fin 2019 ou début 2020

Lopération proposera 2 272 m’ de sur-
face totale d’habitation, divisée en 32
logements, répartis en T2, T3 et T4. A
la marge, des T5 et T1 pourront étres
aménageés.

Chaque appartement bénéficiera de
balcons et de grandes terrasses. Des
garages seront créés en sous-sol pour le
stationnement des résidents. Ces lots
seront tous disponibles a la vente en
accession libre. La partie centrale du
terrain, constitué principalement par

C’est la premiere
fois que nous
investissons sur Saint-
Etienne. ”

Emmanuel Cieslak,
de Home Invest Promotion

les terrains de boule, ne pourra toute-
fois pas étre bati puisqu’elle est inscrite
comme espace boisé et classé, donc
inconstructible au titre du PLU (Plan
local d’'urbanisme).

Le devenir de cette surface est encore
incertain, mais il devrait étre intégré a
terme dans les espaces verts extérieurs
de la future copropriété. Les jardins
ouvriers vont disparaitre, les garages et
les locaux abritant les activités des bou-
listes seront démolis. Le début de la
commercialisation est prévu au prin-
temps. Puis, selon le nombre de loge-
ments vendus, le chantier pourrait dé-
marrer fin 2019 ou début 2020.
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Serge Masson devient
directeur « promotion
aménagement» de em2c en
charge du développement et
dela gestion opérationnelle
delafiliale dédiée aux
opérations de promotion et
d’aménagement en milieu
urbain ou périurbain.
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Paprec : un centre de

" . . 4 \ .
tri optimise a Chassieu
Chargé d'assurer la réalisation du
futur Centre de tri hautes perfor- [ l ‘
mances de Paprec, a Chassieu, le
Groupe em2c a confié a la société
Briand Construction Bois la fabri-
cation de poutres en lamellé collé
de 46 m de long. Un record. Pour
son futur Centre de tri hautes
performances, qui devrait étre
opérationnel a Chassieu avant la
fin de I'été 2019, Paprec n'a pas hésité a voir grand. Trés grand. Une
démarche ambitieuse, a laquelle le groupe spécialisé dans le recy-
clage et |a valorisation des déchets a souhaité associer les entreprises
en charge de la réalisation de cette unité industrielle, dont la capacité
annuelle sera de 60 000 tonnes.
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Paprec - Chassieu

07-02-2019

PAPREC S'OFFRE UN CENTRE DE TRI
MODELE A CHASSIEU

Chargeé d'assurer la
réalisation du futur
Centre de tri hautes
performances de
PAPREC a Chassieu, le
Groupe em2c a confié
a la société Briand
Construction Bois la fa-
brication de poutres en
lamellé collé de 46 m
de long. Un record.

Pour son futur Centre de tri hautes
performances, qui devrait étre

opérationnel a Chassieu avant la
fin de [été 2019, PAPREC n'a pas
hesité a vioir grand. Trés grand. Une
démarche ambitieuse, a laquelle
e groupe specialise dans le recy-
clage et la valorisation des déchets
a souhaité associer les entreprises
en charge de la réalisation de cette
unité industrielle, dont la capacité
annuelle sera de 60 D0 tonnes. A
commencer par le Groupe emilc,
qgui sest vu confier la mise en
ceLnvTe du programme immaobilier.
« Il sagit dun batiment de
7 000 m’, comprenant notamment
une zone de stockage amont et
de déchargement des bennes de

3 000 m*, détaille Franck Verdier,
responsable de projet au bureau
detudes em2c. Sur cette partie du
batiment, PAPREC ne woulait au-
cun obstacle au sol et donc aucun
poteau intermediaire, aiin gue la
circulation et les manoeuvres des
chargeuses ne soient pas entra-
VEES »,

Pour relever ce défi, le Groupe
em2c a fait appel a la sociéte
Briand Construction Bois, & qui
elle a confié la réalisation de six
poutres en lamellé collé de 46 m
de long et d'un poids unitaire de
12 tonnes. Ces poutres, qui consti-
tuent la charpente du batiment,

ont ét& mises en place vendred
1% février a laide de deux grues
mobiles. « Il a fallu les soulever,
afin de les instalber sur les poteaux
en béton armé qui forment la
périphéne du batiment =, explique
Thierry Rouvigre, responsable des
travaux industriels et tertiaires de
la societe PAPREC. Une joumeée de
travail a &té nécessaire pour finali-
r Cette 8tape, qui venait boucker
un long processus de préparation.
« Lutilisation de poutres en lamellé
collé avec une portée de 46 m de
ong est extrémement rare, sou-
igne Franck Verdier. Mous avons
donc été amenés a nous adapter
trés en amont, car il a fallu orga-
niser le transfert de ces éléments
gigantesques par la route = Un
défi logistigue pour ke groupe
emde, mais aussi pour la socété
Briand Construction Bois. « Ces
poutres constituent un  record
pour nous. Jusque-la, nous avions
fait des portées de 42, voire 44 m,
mais 46 m jamais =, affirme Jean-
Fierre Cloutour, conducteur de
travaux chez Briand Construction
Bois. Avant de préciser - « La diffi-
culté ne résidait pas dans la tech-
nique que nous devions mettre en
oceuvre, mais plutdt dans ladapta-
tion de nos infrastructures. Mon
seulement parce gu'a 46 mde bon-
gueur nous atteignons viaiment
3 taille limite de nos ateliers, mais
aussi parce que nous avons da
assurer la phase de chargement
en dehors de nos batiments. Nous
awons donc sorti les poutres pour
les charger a la grue ».
En dépit de ces multiples
contraintes, le Groupe emZc a pu
ivier et encadrer linstallation de
ces poutres géantes en temps et
en heure. « Nous sormmes entrés
maintenant dans la phase de
réalisation du batiment, ajoute
Thiermry Rouviere. Les magons, les
couvreurs et les charpentiers sont
4 pied d'oeuvre. Entre 30 et 40 per-
sonnes sactivent sur le chantier.
Ce demier devrait tre terminé au
miois de juiller ».
Jacques Donnay
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- Coulisses

La nouvelle vie

de la Maison Rose

Lesiége lyonnais du groupe Segeco sera bati par le promoteur
Em2c a la place de la Maison Rose. Larchitecture, qui
imbrique ancien et nouveau, fait la part belle aux terrasses
et autres espaces extérieurs. pPar Fabien Fournier

GRANDLYON

la métropole

K4ivon|6
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es nuits libertines aux journées
d'experts-comptables, tel est l'incroyable
destin de la Maison Rose. Située a l'inter-
section du cours Vitton et des voies ferrées,
" cettebatisse secréte a hébergé le restaurant
Gauthier (également appelé Pré aux Clercs), la maison
Gagnaire, le groupe Black & Decker puis les services
techniques du Grand Lyon, qui y entreposaient
notamment des feux tricolores. Elle vit a présent une
nouvelle métamorphose, sapprétant a devenir le siége
lyonnais de Segeco, spécialisé dans le conseil, 'audit
et le droit. Pour ce faire, l'extension, qui renfermait la
salle de banquet, a été démolie. A la place, le cabinet
d’architecture AA Group a dessiné une nouvelle
construction qui enserre la villa, de quatre a six étages,
portant 'ensemble a 5400 m?. Le chantier est piloté
par le promoteur Em2c.
Un nouveau siége est parfois l'occasion de repenser
l'organisation du travail. Cest le cas pour Segeco,
qui ambitionne de mieux faire se rencontrer
ses différents services. Par exemple, dans ses
espaces extérieurs, qui couvrent plus de 700 m? du
programme. Guillaume Grange, architecte associé,
explique aussi avoir concu a chaque étage, dans la
partie centrale du nouveau batiment, une “salle
triangle” a disposition des salariés, a la visée tres
conceptuelle. On trouve ainsi une salle zen, une
salle bibliothéque... ou encore une “salle apesan-
teur” disposant d'une visibilité a 180 degrés, ou
il a proposé qu’aucun mobilier ne touche le sol (il
serait fixé au plafond ou sur les murs). Le nouveau

batiment sera livré en juin. I

WDLYON  ERGRS i <

a/ Verriére — L'interstice entre la villa et la nouvelle construction
sera couvert par une verriere. Il sera aussi possible de cheminer entre
les deux batiments par les deux passerelles, au premier étage.

Photos © Pierre-Antoj
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Coulisses

b/ Villa = L'ex-maison Gagnaire a

été réhabilitée de Aa Z "On a refait
les facades a l'ancienne, & la chaux

et au badigeon, comme beaucoup

de vieux batiments de Lyon. Elle va
garder sa teinte d’origine”, explique
Christophe Gutton, chargé d'opération
chez Em2c. A U'intérieur, l'escalier
monumental est conservé, ainsi

que les parquets et boiseries.

| ¢/ Facade - Le nouvel édifice est
habillé de bardages blancs en acier
laqué. Ils sont agencés en forme
d'écailles inversées, qui remontent.
“Cela donne une nervosité tres forte
sur la fagade”, commente l'architecte.

d/ Vitrage - La fagade sud, coté cours
Vitton, est particulierement transparente.
Du fait de la proximité des voies ferrées,
l'acoustique du sizge a été traitée par
des vitrages épais. Ceux-ci laissent aussi
trés peu passer la chaleur du soleil.

e/ Iceberg — Au 4¢ étage, la salle d'angle
va offrir un volume généreux, coiffé par la
terrasse qui grimpe au-dessus, surplombé
aussi par une mezzanine. L'architecte veut
marquer la présence du noyau central,

qui renferme les escaliers, ascenseurs,
toilettes, rangements et salles de réunion,
et lui sculptera des facettes. Eclairé, ce
bloc prendra, depuis l'extérieur, les atours
d'un iceberg piégé dans le batiment.

f/ Terrasses — Les espaces extérieurs
qui seront végétalisés permettent de
passer d'un étage a l'autre. "La terrasse
part du 4 étage, s'enroule autour du
batiment jusqu’au 6¢ étage. C'est une
nouvelle maniére de découvrir la ville”,
s'enthousiasme Guillaume Grange.

Photos © Pierre-Antoine Pluquet
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Les 1

5 lauréats de "Dessine-moi Toulouse" dévoilés

e 14/03/2
e 14/03/20

Les lauréats de Dessine moi Toulouse ont été annoncés le 13 mars 2019 par le maire Jean-Luc Moudenc
depuis e Mipim. © DR

Catégorie "Sites structurants aux enjeux métropolitains” - Site de
I'aéroport de Toulouse Blagnac.

MANDATAIRE - EM2C Groupe

EXPLOITANTS/USAGERS : Regus ou Sunwork (espace
coworking) - Basic FIT (salle de sport) - Euclyde Data Center -
Indigo Mobilités (mobilité douce)

ARCHITECTE : Atelier(s) Alfonso Femia

PAYSAGISTE : Woodstock Paysage

BET . Ginger Burgeap (environnement), E-Nergy (€nergie)
AUTRES : Dalkia Smart Building (filiale EDF) : énergie - Cyprium :
économiste - Bremens & Associés - étude notariale - Mickaél
Karpenschif : cabinet d'avocats Lamy - CBRE Occitanie :
commercialisateurs
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Appels a Projets « Dessine-moi Toulouse ! »

Avec Skyone, em2c compte dynamiser
la zone de I'aéroport de Toulouse

# Actualités Publié le 14/03/2019 & 10:13

En direct du Mipim (Cannes) - Toulouse
Metropole a dévoilé les lauréats des
appels a projets innovants de «

Dessine-moi Toulouse ». Et c'est le
groupement piloté par le groupe em2¢
{aménageur, promoteur et constructeur)
qui remporte 'appel d'offres du site n°8

- Aéroport de Toulouse Blagnac Zone 1
- avec son projet Skyone,

Lobjectif de ce projet est de valoriser
deux parcelles d'environ 5 000 m2, aujourd'hui peu attractives, pour prendre part a la
dynamigue de croissance de la zone d'activités de I'aéroport et, plus globalement, de la
Métropole de Toulouse. Dans une logigue de réaménagement urbain et programmatique
de la zone, le groupe em2c répond avec Skyone - un ensemble de deux immeubles
tertiaires en R+6 — totalisant 11 400 m? de SDP - qui développeront activités et services
répondant aux besoins des entreprises présentes sur la zone. Au programme, un pdle de
services de 2187 m? (avec des rez-de-chaussée ouverts au public, un waorkafé sur 705 m?,
une salle de sport de 972 m? et un data center de 900 m?) et un parc tertiaire en étages de
8 510 m?. Au sein de ce dernier se trouvercnt 5 000 m? de coworking, des terrasses
végétalisées aux premiers étages et en toiture des deux batiments.

Dessinés par le cabinet d'architectes AF 517 dirigé par Alfonso Femia, les

deux batiments, respectivement de 6 020 m? et 5 382 m? de SDF, forment un ensemble
immahbilier sobre et élégant, composé de deux volumes en dialogue censtant, avec
terrasses et rooftops abondamment végétalisés.

En termes d'innovation, outre la gécthermie développée sur le site, Skyone utilisera la
chaleur issue du data center pour chauffer et rafraichir I'ensemble immobilier. De plus, un
dispositif de mobilité douce et électrique sera mis en place au profit de 'ensemble des
utilisateurs de la zone.

Cing entreprises ont d'ores et déja manifesté leur intérét pour ce projet, ce qui porte la
surface pré-commercialisée a2 7 800 m2.



Sky One - Toulouse
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LADEPECHE

URBANISME
Comment on
va dessiner |
Toulouse I

Le président de Toulouse
Métropole, Jean-Luc
Moudenc, a dévoilé hier a
Cannes lors du salon des
professionnels de lI'immo-
bilier les 15 lauréats du
concours « Dessine-moi
Toulouse ». e pages20et21 I.;pvojetSkyOnI'aéropodeToquuse

. /EM2C Groupe / Atelier(s) Alfonso Femia

Sky One - Toulouse

14-03-2019

LADEPECHE. fr

Accueil / France - Monde / Société / Urbanisme

Dessine-moi Toulouse : ces quinze projets qui vont changer la métropole

Le projet Habitat Cousu Main
est centré autour du co-
manufacturing. Les acquéreurs
pourront personnaliser leurs
logements et le site offrira des
lieux communs axés autour de
la production artisanale pour
féedérer une communauté
d'artisans et de startups .

Credit Nexity - LP Promotion
OECE / Quaternion
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Sky One - Toulouse
14-03-2019

Accueil > Architecture > Appel a projets: voici les quinze équipes mixtes retenues pour «Dessine-moi Toulouse»

A\
Appel a projets: voici les
guinze equipes mixtes retenues
pour «Dessine-moi Toulouse»

Sky One - Toulouse
14-03-2019

Dessine moi Toulouse : les lauréats du concours révélés
au Mipim

L'appel a projets "Dessine moi Toulouse" lancé I'an dernier par Toulouse Métropole avait pour but d' "inventer un nouvel
avenir & des lieux atypiques et pour certains inoccupés en langant un appel & projets urbains innovants". Les critéres de
sélection :intégrer une dimension artistique et architecturale au projet, valoriser le patrimoine, intégrer des éléments de
nature, s'adapter aux nouveaux usages de la ville, favoriser les lieux de vie et les déplacements doux, contribuer a la
transition énergétique et écologique du territoire. 114 candidatures ont &té recues et 53 finalistes ont &té retenus. Un
jury s'est réuni, composé délus, d'experts et des partenaires de I'appel a projets pour désigner les lauréats. Les projets
gagnants ont été révlés lors du salon Mipim a Cannes. Ces projets sont répartis sur I'ensemble de la commune. Le Crédit
Agricole Immobilier, la SAS des Chalets, Nexity Immmobilier, Icade Promotion, Kaufman&Broad Midi-Pyrénées, Unibail-
Rodamco-Westfield, EM2C Groupe, Patrimoine SA Languedocienne, Sopic-VIAE Participations, le COL, Edelis, groupe
Pichet sont les mandataires de ces projets. Une cité des sports autour du stade toulousain, le réaménagement de la
crypte de Saint-Aubin en espace ouvert et créatif, différents projets d'habitat fidéles aux valeurs de la mixité du
logement, de I'éco conception et des économies d'énergie, transformation du quartier de Paléficat en exploitation
agricole urbaine, valorisation de deux parcelles de 5 000m?2 de l'aéroport de Toulouse Blagnac avec de ux batiments de
bureaux... Des projets des divers intégrant un grand nombre d'acteurs locaux du secteur du batiment.
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Premier quotidien de I'economie toulousaine

Les quinze projets urbains qui vont redessiner
Toulouse

> Une salle Arena de 450
places construite aux
Argoulets, une cité des
sports aménagée au stade
Ernest Wallon. Dix-huit mois
apres le lancement de I'appel
a projet « Dessine Moi
Toulouse », quinze équipes
mixtes ont été retenues pour
transformer plusieurs lieux
de I'agglomération.

Sur le modéle de « Réinventer Paris » et « Imagine Angers »,
Toulouse Métropole avait lancé « Dessine moi Toulouse » en
novembre 2018. Un appel a projets public-privé qui listait vingt
sites a réaménager dans 'agglomération. Des lieux volontairement
hétéroclites (chateau, parcelles fonciéres, anciennes halles
industrielles, cceur de ville...) et parfois peu connus du grand
public avaient été choisis. Un cahier des charges minimal avait été
donné aux candidats. Seule I'innovation était attendue.

114 candidatures ont été examinées par la métropole et sur les
vingt candidats préselectionnés en short list, quinze lauréats
(constitués d’équipes mixtes) ont finalement été retenus dans cing
catégories.

Aménagements de grande envergure

Projet Agriville retenu au chateau de Paleficat

Le parc du chateau sera entiérement réaménagé avec de multiples
Sites structurants aux enjeux métropolitains

La zone 1 de I’'aéroport Toulouse Blagnac devient « Sky
One »
Deux

parcelles de 5000 m2 seront revalorisées par la construction de
deux batiments dans le cadre du projet « Sky One » qui
comprendra un pole de services de 2187 m2 (salle de sport, data
center, workafé) et un parc tertiaire de 8510 m2 dont 5000 m2
dédiés au coworking. L‘équipe retenue : Mandataire EM2C
Groupe, architecte : Ateliers Alfonso Femia.
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Sky One - Toulouse
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Toulouse: Moudenc dévoile les 15 lauréats
du concours «Dessine-moi Toulouse »

I'occasion du dernier Mipim (12-15

mars a Cannes), Jean Luc Moudenc, |

maire de Toulouse et président de Toulouse
Métropole, a dévoilés les lauréats des 15

projets urbains innovants (répartis entre |

5 catégories) retenus dans le cadre de
I'appel a projets public-privé Dessine-Moi

Toulouse. Parmi ces projets figurent Agri- |
ville (12 911 m2 SU, dont 210 logements |

et 368 m2 de commerces et activités dans

le parc du chateau de Paléficat pour Cré- | |
dit Agricole Immobilier et le bailleur so- |
cial Groupe Les Chalets), Edenn sur le |

site des Trois cocus (2 641 m? SU, dont

45 logements sociaux sur 3 sites et I'amé- |

nagement d'un agriparc d'une trentaine

d'hectares également pour le bailleur so- |
cial Groupe Les Chalets) ou encore Habi- |

tat Cousu Main (11 920 m? SDP, incluant
132 logements, dont 46 logements sociaux

et environ 15 ateliers privatifs associés a |
des espaces mutualisés pour les artisans |
pour les co-promoteurs Nexity Immobi- |
lier Résidentiel Midi-Pyrénées et LP |
Promotion), Sky One (11 402 m2 SdP |
pour EM2C, comprenant un pdle de ser- |
vices avec un workafé, une salle de sport, |

un data center totalisant 2 187 m?2 et un
parc tertiaire en étages de 8 510 m?, dont

5 000 m? de coworking). Le projet Les Co- |
Habitants de Patrimoine SA Languedo- |
cienne mixera une résidence intergéné- |

rationnelle de 45 logements sociaux et
25 logements en accession sociale autour

d'espaces partagés (une salle commune, |

une cuisine partagée, une serre, un espace
de coworking, une buanderie, un verger, un

Sky One de EM2C

potager). Le Hub, ancien batiment OMS
réhabilité par Sopic et VIAE Participa-
tions, proposera des lieux de rencontre et
d'échanges (espaces modulables d'expo-
sitions et de conférences, de coworking,
des commerces et des services). Le futur
ensemble Eux Re du mandataire Le Col
regroupera dans des batiments réhabili-
tés un pole d'activités dédié a |'économie
sociale et circulaire et un pdle accueillant
un cinéma et des activités de productions
audiovisuelles et de nouveaux immeubles
hébergeant 4 863 m2 SDP de logements,
commerces de proximité et d'espaces par-
tagés. Tremplin Aussonne de 2 720 m?,
aussi de Patrimoine SA Languedocienne
portera sur la réhabilitation d'un ex-maga-
sin Champion en maison des associations
et la création de la résidence Tremplin
pour jeunes actifs. Le projet A La Place
Du Cceur de VIAE Participations dévelop-
pera sur 2 671 m2 SDP des logements et
des commerces en rez-de-chaussée autour

| d'un square paysager. Energie+ de Kauf-

man & Broad prévoit sur 9 572 m? des
logements sociaux, privés (collectifs et in-
dividuels), des commerces, un espace de
coworking, une bibliothéque et une créche.
Icone inscrira en caeur de ville, pour son
mandataire Edelis, un objet architectural
fort et iconique accueillant 40% d’'espaces
de loisirs « Réalité virtuelle », 31% d’héber-
gement de tourisme « Coliving », 17% de
tertiaire « eSport », 10% d'Arena (salle de
450 places), 2% de commerces et des par-
kings. My Jolimont de Nexity et Engie
portera sur la construction sur 14 600 m?
SDP des logements, des bureaux avec
services, un espace de coworking, une
résidence innovante pour jeunes actifs,
un supermarché coopératif et participatif
Chouette Coop, une créche, un parc pay-
sager et un mail piéton. Enfin, le projet Pop-
Up Métropole, concevoir la Ville agile,
s'implantant dans le quartier Borderouge,
rassemblera sur 17 000 m? des locaux ter-
tiaires, des commerces, des logements et
des parkings. L 2
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Deltalys : un projet structurant

Vaste opération d’'aménagement située a la
frontiére entre le 8° arrondissement de Lyon et
Vénissieux, Deltalys développera a terme, en
trois tranches, plus de 60 000 m® de surfaces
de plancher. Un élément majeur du programme
de renouvellement d'un quartier en pleine
mutation.

Aprés limplantation des concessions BMW-MINI et LeasePlan, qui
ont été livrées au mois d'octobre 2018, le programme Deftalys a
maintenant pris forme en retrait du boulevard périphérigue Laurent
Bonnevay. Cette opération, engagée sur la reconversion d'une friche
industrielle (la fonderie Duranton Sicfond), repose sur la réalisation
d‘un parc d'activités, qui comprendra a terme des batiments a usage
tertiaire, d'activité et de distribution. Le site devrait accueillir alors
pres de 2 000 personnes.

Le programme doit permettre la construction de 61 000 m® de
surfaces de plancher, dont la livraison est prévue en trois tranches
successives. La premiére phase de cette vaste operation a éteé lancée
il y a trois ans avec la réalisation de trois concessions automaobiles.
Les deux premiéres ont été liviées. Sans attendre la concrétisation
de la derniére, emZc et Cingko, le fonds d'investissement spécialisé
dans la reconversion des friches industrielles, wiennent de lancer
les opérations qui permettront la réalisation de la tranche 2. Cette
nouvelle étape portera cette fois sur la livraison dun ensemble
immobilier de 25 000 m* en trois batiments.

Le premier, I'immeuble Prisme, totalisera 12 600 m’ de surfaces
de plancher et s'adressera en priorité @ un utilisateur unique. Les

deux hdtiments suivants, lsocéle et Scaléne, qui développeront
respectivement 5 700 m et 7 300 m? de surfaces de plancher, seront,
en revanche, divisibles par lots pour les surfaces de bureaux.

Pour assurer le démarrage de la tranche 2, emJc a engagé les
travaux de démolition et de dépoliution au mois d'octobre 2018.
Le groupe de Vourles devrait étre en mesure de livrer les premiers
bdtiments au premier semestre 2020. En revanche, le lancement de
la tranche 3, qui s‘articulera autour de 26 000 m? de locaux mixtes,
est directement impacté par la commercialisation de la tranche 2. 1l
est donc impossible de donner des preécisions sur le démarrage des
travauy de cette ultime étape.

Dessiné par le cabinet Leclercg & Associds, le programme Deltalys
représente un enjeu fort pour ce territoire. Ses concepteurs ont donc
décidé de proposer un aménagement paysager avec buttes arborées,
traverses pictonnes, parwis et terrasses vegétalisées, qui doivent
conférer @ l'ensemble un véritable esprit campus.

LES INTERVENANTS

» emic

» Lingko

» Cabinet Leclercg & Associes
» Ville de Lyon

> Ville de Venissieux
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Zone d’activités des Platieres :
une extension de 40 hectares

Principale zone d'accueil des entreprises sur
le territoire de la COPAMO, la zone d’activités
des Platieres affiche complet. Alors que les
entreprises se bousculent pour s'installer

sur ce territoire.

A cheval sur le territoire des communes de Mornant, Saint-
Laurent dAgny et Beauvallon, le zone dactivités des Platiéres
totalise aujourd'hui 60 hectares. Mais, portée par la dynamigue
qui caractérise le secteur sud-ouest de la Métropole de Lyon, i v a
bien longtemps quelle n'offre plus de possibilité daccueil pour les
candidats a linstallation. La situgtion devrait toutefois changer au
cours des deux prochaines années.

« Nous avons un projet d'extension de la zone des Platiéres,
qui porte sur 40 hectares. Uopération sera réalisée en deux
phases : 20 hectares a U'horizon 2020 et 20 hectares entre 2020
et 2030 », explique Christian Fromont, vice-président en charge
du développement économigue de la COPAMO. Le projet du 5COT,
approuvé en JO1I, a autorisé lo communauté de communes 4
mener d bien cette extension, qui sera réalisée sur le territoire des
trois mémes communes. La déclaration de projet a été déposée et
le périmétre arrété. « Nous entrons en phase de réalisation. D'ici
juillet-aodt, U'ensemble des terrains devraient &tre constructibles
et les permis de construire pourront étre déposés », ajoute-t-il.

La COPAMO a fait appel a la société em’c, dans le cadre d'un
partenariat  public/privé, pour lgider dans sa réflexion sur
l'aménagement de la zone. « Nous manguons plus de foncier que
de prospects. C'est un avantage, car nous pouvons choisir les
activités et les entreprises que nous allons accueillir, afin quelles

correspondent & notre schéma de développement s, poursuit
Christian Fromont.

Des choix qui permettront @ la fois daccueillir des entreprises qui
ne sont pas encore instaliées (ndir : on évoque [intérét de La Vie
Claire, qui envisagerait d'installer son nouvegu siége social et
sa base logistique), mais qui offriront également les conditions
fonciéres indispensables pour assurer le développement de celles qui
sont déja implantées sur le territoire. « Pour cela, nous travaillons
notamment avec le CERCL (Club des Entreprises des Coteaux du
Lyonnais), qui est présidé par Bernard Chipier, un industriel de
Soucieu-en-Jarrest », précise-t-il enfin.

LES INTERVENANTS

» Communauté de communes
du Pays Mornantais

» Communes de Mornant, Saint Laurent d'Agny
et Beauvallon

» emlc
» CERCL
> BPI

» CDC

» Region Auvergne Rhone Alpes

Suppliment 5 IMPLAMTER e Awvisgne-Rhine -Alpes RHOMNE
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Comme I'explique Yvan
Patet, son président, le
groupe emZc, actif sur les
fonciers sis sur le

& arrondissement de
Lyon et Vénissieux, porte,
sur une friche industrielle,
le projet Deltalys. Sur ce
territoire d’avenir, dont le
paysage a profondément
changé avec la démolition
des divers batiments,

un travail particulier a

été engagé aupreés des
entreprises afin de les
attirer.

YVAN PATET

« Les friches transformeront
demain le paysage urbain »

Pourquoi le groupe emc est-il aussi
actif sur les fonciers qui marquent la
frontiére entre le 8° arrondissement de
Lyon et Vénissieux ?

Tout d'abord, parce que le foncier sur lequel
nous intervenons actuellement dans ce
secteur, et sur lequel nous portons le pro
jet Deltalys, était unme friche industrielle.
Or nous avons une wéritable vision des
friches et une vraie legitimité sur ce sujet.
Mais plus méthodologiguement, c'est un
des effets du programme Greenopolis, que
nous avons lancé en 2010-20M, a Vaise. A
l'époque, en accord avec Gérard Collomb,
nous avions envisagd de travailler sur le
renouvellement des friches de Uagglomé
ration et notamment sur celles des arron
dissements périphériques lyonnais. Clest
e que nous avons fait sur les terrains de
Duranton Sicfond, coté Lyon 87, pour ac
crocher a la ville-centre
ce territoire qui était un
peu désuni et déstruc
turé par Uhistoire trés
longue de cette fonderie
d'aluminium, en facade
du boulevard périphé
rigue Laurent Bonne
vay. Le travail mené en
amont  avec LAgence
d'Urbanisme, avec la Métropole de Lyon et
avec la Ville de Vénissieux, a été long. Mais
il nous a permis d’avoir une vision active du
programme Creenopolis, en travaillant de
maniére plus dense sur ce type de foncier.
Dans son nouveau positionnement,

ce territoire est pour le moment trés
margué par la distribution automobile.
Est-ce une orientation exclusive et
définitive ?

MNon. La distribution automobile ne peut
prendre sa place qu'avec une fagade lisible.
Or la, nous entrons dans une phase ol
nous allons travailler en retrait de 'axe du
boulevard périphérique, sur des terrains
qui penchent vers Uintérieur du 8* arron
dissement et plus du tout en direction
de Vénissicux. Nous pourrons donc déve
lopper des activités qui ont besoin d'une

« Une réunion
publique est
prévue avec les
habitants du 8°
arrondissement »

connexion avec ce boulevard wrbain, ne
serait-ce que pour ne pas perturber leurs
flux logistigues, mais qui veulent aussi res-
ter raccordées a la ville-centre, par Uinter
médiaire du 8" arrondissement, ol elles
vont trouver beaucoup de services. Clest
un espace sur lequel nous allons pouvoir
réaliser des métres carrés de bureaux, mais
également de lecaux d'activités. Ce sera
trés structurant, y compris pour le terri
toire de Ménissieux.

Les entreprises sont-elles convaincues
qu'il s"agit d"un territoire d"avenir ou
dever-vous réaliser tout un travail
d’explication en amont pour les décider
a s'implanter ici 7

Il faut, en effet, réaliser un travail parti-
culier car les entreprises ne connaissent
pas, ou alors mal, ce territoire. Il a une
histoire récente trop margudée par Uindus
trie pendant prés d'un
sidgcle, puis une longue
période od il est resté
en friche. Ced étant
dit, je suis convaincu
que les friches seront
demain les vrais élé
ments de  transfor
mation du paysage
urbain.

Les riverains sont-ils séduits par cette
nouvelle histoire que vous allez écrire ?
Une chose est claire, les travaux que nous
avons engagés, en rasant Uensemble des
bdtiments qui étaient sur le site notam
ment, ont déja changé le paysage. Par ail
leurs, mous avons commencé a discuter
avec les riverains. Une réunion publigue est
privue avec les habitants du 8° arrondisse
ment dans le courant du mois d'avril. Nous
allons leur expliguer comment le projet va
fonctionner, mous allons leur montrer ce
qui va s'agrafer sur ce nouvel espace : du
tertiaire, du service adossé a ce tertiaire,
des activités mixtes... Les gens sont A la
fois craintifs, puisqu'ils ne savent pas ce
qui va se passer, et dans le méme temps,
trés curieux par rapport au monde écono
migue.
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“Viser le bien-étre de 100%

Le groupe lyonnais EM2C va aménager a
Décines, le Multipole, un nouveau quartier
de 88000 m? avec une mixité d'usage:
médico-social, bureaux, locaux d'activités,
logements... Présentation par Thomas
Durand, directeur du développement de
I'immobilier d'entreprise. Par Lione! Favrot

“Le Multipole est un projet d’enver-
gure pour le groupe EM2C mais
aussi pour la Métropole de Lyon.
88000 m’ de plancher, c’est une
surface équivalente 4 celle de la tour
Incity, répartie en une vingtaine de
batiments. Ce site avait été pressenti
pour accueillir le “Médipole™ fina-
QErs  lement resté & Villeurbanne. On a
Durand envisagé 'aménagement de ce site
comme celui de Greenopolis a Vaise.
La différence, c’est qu’on intervient ici 4 une autre échelle
puisqu'il s’agit de 11 ha.

Le Multipole est particuliérement bien situé puisqu’on est &
proximité des transports en commun, de la piste cyclable qui
longe le ramway, du périphérique, de la rocade Est et a égale
distance entre la gare de la Part-Dieu et 'aéroport Saint-Exu-
péry. Ce qu’on espére, c’est la création d’un arrét tramway
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“On est a proximité des transports en

commun, de |a piste cyclable, du périphé-
rique, de la rocade Est et a égale distance
entre la gare de la Part-Dieu et I'aéroport"

quand ce site aura pris de 'ampleur. Le plus proche, c’est celui
du Carreé de Soie.

Notre objectif est de travailler particuliérement la végétalisa-
tion du site avec des terrasses, des espaces verts sur les parkings
en sous-sols, des noues paysagéres... On veut obtenir le label
HQE pour cet aménagement. Pour comparer, on peut citer,
méme s’ils sont encore plus grands, le parc technologique de
Saint-Priest ou le parc EverEst aménagé par la SERL a Genas
qui a d’ailleurs obtenu la certification HQE.

Concernant les batments, on vise le Bream Very Good au
minimum. On a commencé par la premiére phase avec trois
batiments pour un total de 20 000m? avec une résidence inter-
générationnelle pour accueillir des étudiants et des seniors qui
cohabiteront et s'entraideront, une EPHAD pour personnes
dgées dépendantes souffrant de maladie de Parkinson ou
d’Alzheimer et un batiment accueillant des autistes. Au rez-de-
chaussée, on a prévu des locaux pour des professions médi-
cales qui pourront intervenir dans ces établissements.

La phase 2 correspond a la partie économique du projet avec
quinze batiments pour environ 50000 m® avec une mixité
d’usage pour chacun: bureau, activités, laboratoire, forma-
tion... On va ainsi répondre aux entreprises qui ont besoin
d’associer leur sicge social a des activités de R&D par exemple.
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' MIPIM EM2C
choisi par
7 =l Toulouse

N | | Toulouse Métropole a

Pr— choisi le SKYONE d'EM2C
pour son aéroport dans le
cadre de son appel a projets
“Dessines-moi Toulouse”. Le
groupe lyonnais a proposé
deux immeubles pour un
total de 11400 m? avec

: terrasses et rooftops. Le
=3 premier arbitrera un pole
1 de services associant un

| café, une salle de sport et
un data center, le second
des bureaux dont 5 000m?
de coworking. Le projet a
été dessiné par l'architecte
Alfonso Femia d'AF 517.
Originalité: en complément
de |a géothermie, SKYONE
sera chauffé et rafraichi en
récupérant I'énergie dégagée
par le Data Center. 7800 m?
ont déja été commercialisés.

On va proposer ces batiments mixtes mais on pourra aussi li-
vrer du clés en main. Cette seconde phase sera réalisable apres
le vote du prochain PLUH. On va déposer prochainement les
permis de construire de deux premiers batiments, un R+4 de
2700 m’ et un R+3 de 2100 m? pour les obtenir d'ici fin d’an-
née. Les travaux commenceront en 2020. La derni¢re phase,
ce seront les logements. Cette premicre partic accucillera prin-
cipalement des bureaux et dans un second temps, les propo-
sitions seront inversées avec davantage de locaux d’activités.
Nous avons été accompagnés tout au long de ce projet par
Yves Melia de Sud Architectes et I'ambiance a été particuliere
travaillée car 'objectif est vraiment de viser le bien-étre de
100 % des utilisateurs.” #
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Toulouse « Les 15 lauréats de
«Dessine-moi Toulouse» réveles
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Le projet Drop autour du Stade Toulousain porté par
Unibail-Rodamco-Westfield (mandataire du groupe-
ment), Kaufman & Broad Midi-Pyrénées, Greencity
Immobilier. Architecte urbaniste : Taillandier
Architectes Associés. Architecte d'opération : PPA
Architectures

L'appel a projets «Dessine-moi Toulouse»
lancé I'an dernier par Toulouse Métropole
avait pour but d' «inventer un nouvel avenir
d des lieux atypiques et pour certains inoc-
cupés en langcant un appel @ projets urbains
innovants». Les critéres de sélection : inté-
grer une dimension artistique et architec-
turale au projet, valoriser le patrimoine,
intégrer des éléments de nature, s'adapter
aux nouveaux usages de la ville, favoriser
les lieux de vie et les déplacements doux,
contribuer a la transition énergétique et
écologique du territoire. 114 candidatures
ont été recues et 53 finalistes ont été rete-
nus. Les projets gagnants ont été révélés le
13 mars dernier, lors du salon Mipim a
Cannes. Ces projets sont répartis sur I'en-
semble de la commune. Le Crédit Agricole
Immobilier, la SAS des Chalets, Nexity Imm-
mobilier, Icade Promotion, Kaufman&
Broad Midi-Pyrénées, Unibail-Rodamco-
Westfield, EM2€ Groupe, Patrimoine SA
Languedocienne, Sopic-VIAE Participa-
tions, le COL, Edelis, groupe Pichet sont les
mandataires de ces projets sélectionnés.
Une cité des sports autour du Stade toulou-
sain, le réaménagement de la crypte de
Saint-Aubin en espace ouvert et créatif, dif-
férents projets d'habitat fideles aux valeurs
de la mixité du logement, de I'éco- concep-
tion et des économies d'énergie, la trans-
formation du quartier de Paléficat en
espace agricole-urbain, la valorisation de

deux parcelles de 5 000m? de 'aéroport de
Toulouse-Blagnac avec deux batiments de
bureaux... Ces projets divers intégrent un
grand nombre d'acteurs locaux du secteur
du batiment, y compris des architectes.
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Grand Pont : la place du Forez
au menu du conseil municipal

Un panorama de ce a quoi pourrait ressembler la place du
Forez. Visuel fourni par le promoteur immobilier EM2C

Les élus ripagériens se penche-
ront sur le projet d’aménage-
ment de la place du Forez et en
particulier de son futur centre
commercial, ce jeudi 25 avril lors
du conseil municipal.

La mairie doit acquérir une épi-
cerie-boucherie, en vue de la dé-
molition du centre commercial
actuel. Cette parcelle libérée
pourrait accueillir une station de
carburants. Le groupe Les Mous-
quetaires, qui va installer une en-
seigne commerciale dans le futur
centre, a en effet proposé de
créer ce service supplémentaire.
Les négociations avec la Ville
seront engagées dés que cette
dernigre en sera propriétaire.

Au vu de ces nouvelles évolu-
tions du projet, les élus munici-
paux devront aussi se prononcer
sur I'ajustement du montant de
la vente auprés du promoteur
immobilier EM2C de la parcelle
ol sera implanté le futur centre
commercial.

Lors de ce conseil, il sera égale-
ment question d’investisse-
ments, avec la demande d'une
subvention au fonds de soutien a
l'investissement public local en
vue de travaux d’accessibilité, de
sécurité, d'éclairage, de rénova-
tion de batiments et équipe-
ments communaux.

Coté éducation, deux points
sont inscrits & 'ordre du jour:
I'adhésion au réseau d'écoute,
d’appui et d’accompagnement
des parents et la demande d'une
subvention en vue d'un projet
d’'action de prévention concer-
nant l'addiction aux écrans et
objets connectés. Enfin, 'assem-
blée sera invitée a voter une sub-
vention exceptionnelle de
5000 euros pour la reconstruc-
tion de la Cathédrale Notre Da-
me de Paris.

Conseil municipal ce jeudi
25 avril a 19 heures en salle du
conseil municipal
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DESSINE-MOI TOULOUSE,
UNE REPONSE AU MANQUE
D’OFFRE TERTIAIRE ?

Avec l'appel a projets « Dessine-moi Toulouse », le territoire
se mobilise pour stimuler la production immobiliére tertiaire.
Une initiative qui s'inscrit dans un contexte de renouveau
urbain global initié par la métropole.

Par Alexandre Foatelli
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POLES D’ECH

® My Jolimont

MANDATAIRE : Nexity immobilier résidentiel Midi-Pyrénées
COPROMOTEURS : Nexity immobilier d'entreprise, Engie
ARCHITECTE : Architectes Singuliers

SURFACE : 14 600 m?

ADRESSE : Esplanade Jean Cassou, Toulouse

v Composé de trois parcelles, le site constitue un projet urbain
¥ mixte offrant aux riverains des logements, espaces de
coworking, fab lab, créche, bureaux, résidence pour jeunes
actifs, supermarché coopératif, mail piéton.

' immobilier toulousain a encore une fois été
retenu par un manque d’offres en 2018. La
demande placée tertiaire a atteine 178 000 m?,
une hausse de 12 000 m? par rapport a I'an-

née précédente, mais a été tirée 2 54 % par les
surfaces neuves, méme si elles ne représentent que 15% des
219 000 m* disponibles sur le marché. Lhistoire s'est répé-
tée a I'investissement, ol les Vefa se sont adjugées le tiers des
370 M€ investis en immobilier d'entreprise. Si les prochaines
offres neuves en centre-ville ne devraient pas voir le jour avant
2021, voire 2022, le territoire se mobilise pour stimuler la
production immobili¢re, notamment avec I'appel a projets
« Dessine-moi Toulouse », porté par Toulouse Métropole. « Ces
derniéres années, la rr({ynﬂmimtitm du territoire en termes immo-
biliers est certaine, estime Michéle Bellan, dircctrice régionale
Midi-Pyrénées chez CBRE. Entre 10 000 et 15 000 personnes
arrivent chaque année dans la mérropole. Pour les accueillir, la
périphérie est en train de se construire, et “Dessine-moi Toulouse”
va permettre d accélérer ce mouvement. »
Lancé lors du Mipim 2018, cet appel a projets urbains inno-
vants a réuni 114 équipes qui se sont portées candidates en
septembre 2018. Une premiere sélection a fait émerger 53 pro-
jets finalistes, desquels les jurys, composés d’élus et d’experts
urbanistes et architectes, ont retenu 15 lauréats. Ces derniers
ont été révélés par Jean-Luc Moudenc, maire de Toulouse et
président de la métropole, lors du dernier Mipim (voir notre
interview en p.38).
« Dessine-moi Toulouse » vise la mise en valeur de la métropole
a travers les nouvelles maniéres de faire la ville, unissant nou-
veaux usages, qualité architecturale, attractivité économique et
implication citoyenne. Le concours se concentre sur le réamé-
nagement de licux a résonance historique ou délaissés faisant
suite aux évolutions de l'aire urbaine. Toulouse Métropole a
identifié les lieux répartis sur 20 sites, présentant des problé-
matiques diverses : valorisation du patrimoine, développe-
ment économique et facilitation du quotidien. Les 20 sites ont
¢été regroupés en cinq catégories : Aménagements de grande
envergure, Sites remarquables ou atypiques a fort potentiel,
Sites structurants a enjeux métropolitains, Sites communaux
et Poles d’échanges multimodaux.
Les projets retenus s'inscrivent dans un contexte de renouveau
urbain global impulsé par Toulouse Métropole. Cette derniére
pilote des chantiers d'envergure, comme I'aménagement des
espaces publics du centre-ville historique, a travers plusieurs
opérations comme le projet d'aménagement de ramblas sur les
allées Jean-Jaurés ou la modernisation des berges de la Garonne.
Quant au futur quartier d'affaires Toulouse EuroSudOuest,
il bénéficiera d'une premiére opération, la tour d’Occitanie
(150 m de haut), qui doit voir le jour dés 2022. Ce nouveau
quartier sera desservi par la nouvelle ligne a grande vitesse
Paris-Bordeaux-Toulouse, dont I'entrée en service est prévue
pour 2024. A terme, le quartier doit accueillir 300 000 m? d’ac-
tivités tertiaires.
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Kopster Hotel...

Urboin & Branché...

aisant partie d'un ensemble immobilier de 11 000 m? co-

réalisé par le Groupe em2c et Vinci Immobilier, ce nouvel

hotel bénéficie d'un emplacement remarquable dans I'est de

I'agglomération lyonnaise. Il est idéalement situé dans le parc
multi-activités de I'Olympigue Lyonnais, au coeur du Groupama
Stadium et de ses événements sportifs et culturels.

KOPSTER HOTEL, c'est son nom, fait référence aux « Kop » des
supporters, évoquant & la fois la passion et I'entrain qui animent
le Groupe Lavorel Hotels pour servir leurs clients avec ferveur, mais
également la convivialité : un endroit chaleureux ou fout le monde
se rassemble pour partager et échanger.

L'établissement développe une surface de 5 400 m? en R+7 et R+8,
comptant 71 places de stationnement. II comprend 140 chambres
d’environ 22 m? et de 6 espaces modulables soit plus de 240 m? pour
I'organisation de séminaires, un restaurant et un bar dans le hall de
réception donnant sur une terrasse de 132m?, ainsi qu'une salle de
fitness.

L'écriture architecturale, signée par le cabinet Dumétier Design,
présente des lignes épurées et une lecture facile pour une insertion
respectueuse de I'ouvrage sur le site. Les deux ailes de I'édifice
ont un niveau de différence afin de créer un rythme dynamique
de composition en facade de I'entrée principale du Groupama
Stadium. Coté Rocade Est de Lyon, un jeu de volumes se constitue
entre les cages d'escdliers ef les pignons des deux blocs de I'hoftel,
permettant une lecture cinétique de I'ensemble tout en optimisant
sa visibilité.

Au sein du Groupama Stadium, KOPSTER sonne comme une
évidence pour faire écho au stade et & son atmosphére singuliere.
Il plonge ses hdtes au coeur de son univers et les invite & vivre une
expérience nouvelle répondant & toutes leurs envies.

Séduits par le projet et ses perspectives, les talentueux Frangois
Dumas et Eric Boyer, architectes d'intérieur de I'Atelier 55, ont
imaginé une décoration guidée par un état d'esprit « comme a la
maison » avec pour clé de voute : la mémoaire.
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Le concept 2 Chacun doit pouvoir se remémorer un souvenir et se
sentir chez lui au KOPSTER. Ef pour se sentir bien, les clients ont besoin
de refrouver dans I'hbtel, des éléments de la vie quotidienne. C'est
cette pensée qui a guidé I'ensemble de leurs choix.

Le fil conducteur de la mémoire se refléte & travers les pieces
d'époqgue mélées au mobilier contemporain. Les couleurs chaudes
apportent une sensation d'apaisement permettant de se sentir
comme dans un cocon.

Le travail des architectes a été orienté par la géographie de
I'établissement : la végétation et les nombreux animaux dissimulés
dans chague espace rappellent le Parc de la Téte d'Or, véritable
poumon de la ville de Lyon. Aussi, cette présence animale et colorée
est un clin d'ceil a I' Afrique du Sud, d'oU est né le mot KOP.

Francois et Eric puisent leurs influences dans la philosophie du Yin et
du Yang. lls aiment jouer sur les contrastes et la complémentarité
en utilisant des matieres brutes comme le béton, I'acier, le bois
mais aussi des matieres raffinées comme le velours qui apportent
beaucoup de douceur.

Pour faire écho au Groupama Stadium, quelques allusions au monde
sportif ont été glissées dans les espaces de vie, sans pour autant
axé I'ensemble de la décoration sur ce théme. Un baby-foot en
bois vient animer I'accueil, le salon Lounge propose une ambiance
cosy avec une subtile association de piéces vintage et d'éléments
contemporains colorés. Le bar reprend lui aussi, ces mémes éléments
artistiques, conciliant ainsi les fauteuils aux tons turquoise et beige
avec des tables en rondin de bois. Installé dans le Kop Sud, dans le
prolongement de I'allée centrale dédiée au bar, le restaurant peut
accueillir plus de 90 couverts, auxquelles s’ ajoutent une vingtaine de
places en terrasse.

ALAGOIZ FACADE
Acteur majeur de la fagade et de l'isolation par I'extérieur

« Dans le cadre de ce chantier nous avons mis nofre expertise dans le domaine de Igf

facade et de I'isolation par I'extérieur au service du maftre d'ouvrage. Nos équipes
professionnelles ont réalisé I'ensemble de l'isolation par I'extérieur avec un isolant
polystyrene graphité d'une épaisseur de 120 mm et d'une finition RPE graphité sur une
surface d'environ 2000 m? » souligne Hayri Alagoz.
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Les chambres se divisent en deux catégories, les Unik, , et les Ekip,
offre une décoration foute en douceur, elles sont habilées d'une
tapisserie originale, ornée d'images d'Epinal.

KOPSTER HOTEL se veut résolument lifestyle et convivial avec
pour seuls moteurs : la bienveillance, I'écoute et 'hospitalité. Son
atmosphere, résolument chaleureuse, s'avére parfaite pour se
détendre et passer de bons moments en famille, entre amis ou dans
un cadre professionnel.

www.kopsterhotel.com

GROSJEAN ESPACES VERTS
Création & entretien de parcs et jardins

« Nous remercions la Société EM2C de nous avoir fait confiance pour la réalisation
paysagere du chantier de ['Hotel KOPSTER situé a Décines. Ce chantier a nécessité un
apport de terre végétale important, pour lequel nous avons réalisé : I'engazonnement
sur plus de 1000 m? de terrain, la plantation de 500 plantes vivaces et graminées pour
chacune des 2 ferrasses comprenant : des géraniums, des stipas, des carex, des
pourpie- la plantation de 9 arbres de taille importantes composés de  Quercus Rubra,
de Betulas utilis, de Alnus glutinosa - I'installation d'un s ne d'a

comprenant 2 pluviomeéfres et d’un systéme de goutte & goutte. Et I'aménagement de
2 jardinieres de qualité ainsi que la plantation de 2 arbres » explique Bruno Grosjean.
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Développeur foncier, Aménageur, Promoteur, Constructeur

Président-Fondateur du

Groupe em2c

ménageur, promoteur, constructeur, ensemblier urbain, le Groupe
em?2c accompagne les grands groupes comme les PME/PMI et les
collectivités dans leur politique de développement économique.

Sa maitrise de tous les métiers de I'immobilier d'entreprise en fait

un intégrateur urbain unique sur son marché ; apportant une
expertise sur mesure avec des solutions fonciéres, financiéres, techniques
et environnementales qui optimisent la pérennité de chaque programme
ou réalisation. Le Groupe em2c compte de nombreuses références dans
des secteurs aussi divers que le tertiaire, I'industrie, la logistique, la santé,
I'automobile, I'agroalimentaire, le commerce, les ensembles immobiliers de
mixité sociale, les sports et loisirs ainsi que I'hotellerie et la restauration.

Présent & Lyon, Nanfes et Paris, le Groupe em2c a construit depuis 28 ans plus
de 2 900 000 m? de locaux professionnels sur le territoire national. Il compte
95 collaborateurs et son siege social est implanté & Vourles (69) au sud de
I'agglomération lyonnaise.

www.em2c.com

- IELY Lyon : Saint-Priest (69)
[ entte de chute libre indoor - 1 100 m?
- \ Architecte =SOHO

S,

SEGECO : Lyon (69)
Siége administratif - 5 400 m? en R+6 — esp de co ing, esp! ré tifs itoril salle de
fitness, amphithéaire de verdure, conciergerie, promenade urbaine en toiture-sur tefrasses du R+4 au
R+6. Le progi comp laré a l'identique d’'un ensemblepalri u XIXe siecle.
Prix de I'i ilier d’ prise aux é ipimobilier 20%

ALMA CONSULTING GROUP : Gennevilliers (92)

Siege soclal de 14 500 m? - avec auditorium de 220 places, créche, restauvrant inter entreprise, espace
lounge, salle de fitness, salle de repos. Premier batiment tertiaire francais certifié HQE2006 Prix du
Développement durable aux Medimmo ﬁwords 2008. Architecte : Pierre Piessat

MEDIPOLE GARONNE : Toulouse (31)

Clinique du sport - 15 000 m? - 167 lits, plateau technique de 13
blocs opé centre de réé i i avec
balnéothérapie et salle de sport, 45 bureaux de consultations,

= 2 laboratoires d'analyse, un restaurant avec cuisines (500
ouverts/jour) et une salle de conférence de 80 places.
Architecte : SUD
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IETETHSTEI Conseil municipal

Place du Forez : une station-service
devrait étre intégrée au projet

Jeudi lors du conseil muni-
cipal, le maire a annoncé un
accord avec le propriétaire
de l’épicerie boucherie, qui
doit &tre démolie place du
Forez. Sur cette parcelle,
Netto, qui doit s’installer
dans le futur centre com-
mercial, souhaite implanter
une station-service.

ne nouvelle étape, importan-

te, vient d’étre franchie dans
le dossier de la place du Forez, ot
doit étre construit un nouveau
centre commercial. Apres de lon-
gues négociations, la Ville est par-
venue a un accord avec le proprié-
taire de 'épicerie boucherie tenue
par la SCI Amin, en vue de la dé-
molition de I'ensemble des locaux
du centre commercial actuel. Lac-
quisition était ainsi a I'ordre du
jour du conseil municipal tenu jeu-
disoiren mairie.

Un accord et un prix qui
devraient « permettre a tout
le monde sortir par le haut »

« Unaccord a ététrouvé pourun
montant de 325 000 euros, pre-
nanten compte la valeur des murs
pour 130000 euros, le fonds de
commerce pour 115 000 euros et
un solde de 80 000 euros (indem-
nités et frais divers) », s'est félicité
le maire Jean-Claude Charvin. Un
prix qu’il juge correct, et qui per-

Grand Pont - Rive-de-Gier
27-04-2019

Le terrain vague est aujourd’hui utilisé cmme parking sauvage. Le proji

aussi une soixantaine de places bien réelles cette fois. Photo Le Progrés/Fabien HISBACQ

met « atout le monde de sortir par
le haut ». Et qui permettrait de dé-
marrer les travaux en juin/juillet
au plustard pour une livraison dé-
but 2020.

En outre, le promoteur immobi-
lierEM2C, aveclequel la Ville s’est
engagée sur une promesse de ven-

(11 .

Je connais peu
de quartiers classés
QPV oti une,
enseigne nationale
vient aujourd’hui
s’installer ”

Jean-Claude Charvin
Maire de Rive-de-Gier

te, a proposé d’accompagner la
collectivité dans cette acquisition.
« A cetitre, le montant initial de la
vente de la parcelle pour la cons-
truction du centre commercial de
180 300 euros HT, soit 216 360
euros TTC, est porté a 281 360
euros TTC »,aannoncélepremier
édile.

Parailleurs, le groupe Les Mous-
quetaires, qui doitinstallerune en-
seigne Netto dans le futur centre
commercial, propose d’ajouter un
nouveau service au projet : une
station de carburant, sur la parcel-
le libérée parla SCI Amin.

Lélu d’opposition Vincent Bony
a souhaité obtenir des précisions
sur cette implantation, mettant en
avant la proximité d’'un parc de
jeux pour enfants et les nuisances
liésnotamment au flux des véhicu-

les, des camions-citernes. ..

« On vous présentera les plans
dans le cadre du bail emphytéoti-
que qui sera proposé a Netto, lors
d’un prochain conseil. Mais il
n’y a pas de problématique envi-
ronnementale, tout est tres enca-
dré. Et les entrées, sorties, les ho-
raires d’approvisionnement...
tout a déja été bien pensé »,a assu-
ré Jean-Claude Charvin.

« Vous voulez que on

vous donne un blanc-seing

mais on n’a aucun document »
Une réponse qui n’a pas vrai-

ment satisfait 'opposition. « Vous

voulez que l'on vous donne un

blanc-seing sur une délibération

sur laquelle on n’a aucun docu-

ment pour étayer notre ré-

flexion », a reproché Gilbert

et de la place du Forez intégre un centre commercial, mais

Abras. Ce qui a agacé le maire :
« On vous demande seulement
l'autorisation de devenir maitre
foncier du site. Quand on vous
présentera le bail emphytéotique,
vous aurez la liberté de voter con-
tre. » Et de conclure : « Vous de-
vriez vous réjouir de I'implanta-
tion dans ce quartier d'une station-
service, car elles se font
généralement en périphérie. La,
les habitants du Grand Pont et ses
alentours, vont trouver sur place
de quoi faire le plein. Et je connais
peu de quartiers classés QPV
(quartier prioritaire de la politique
de la ville) ot une enseigne natio-
nalevient aujourd’huis’installer. »
Les €lus ont finalement voté ce
dossier a 'unanimité.
Blandine BAUDIER
blandine baudier@leprogres.fr

Un projet initié en 2008

Le projet de la place du Forez intervient dans le cadre de la conven-
tion partenariale Anru (agence nationale pour la rénovation urbai-
ne) signée en septembre 2008 pour le quartier du Grand-Pont. Dé-
molition-reconstruction de logements, requalification de voiries,
réalisation d’équipements et d’espaces publics (Maison pour Tous,
Club House, Parc du Forez) sont ainsi au programme depuis plus de
dix ans. La place du Forez doit étre réalisée avant novembre 2020
afin de bénéficier des subventions prévues. Lélu d’opposition Vin-
cent Bony a une nouvelle fois pointé le « retard trés important » pris
sur ce dossier et « une impression d’arrangement de derniere minu-
te ». Desreprochesbalayés parle maire quiasoutenu quele projet est
danslestemps, et que lestravaux devraient étre terminés début 2020.
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Ex-friche industrielle Archémis

Multipole de Décines - Décines

28-04-2019

ou en est le grand chantier ?

A Phorizon 2025, c’est un
nouveau guartier qui verra
le jour sur ce site de onze
hectares, & l'entrée ouest de
la ville. Le péle médico-so-
cial a déja pris forme, avec
'ouverture d’un Ephad et
d’une maison d’accueil pour
les autistes. Logements et
activités économiques arriv-
eront dans un second temps.

cquise par la Mutualité

francaise, l'ex-friche in-
dustrielle Archémis devait
initialement accueillir le Mé-
dipdle regroupant plusieurs
Gtablissements de santé, qui
s'est finalement implanté, a
quelques kilometres de I3,
sur le territoire de Villeur-
banne.

Un bassin de vie
de 4 000 personnes

En guise de quoi, les onze
hectares situés a lentrée
ouest de Décines sont,
depuis plus de deux ans, le
cadre d'un chantier d’'enver-
gure. A I'horizon 2025, cest
un nouveau quartier qui ver-
ra le jour et fera voisiner, a
I'angle des avenues Jean-Jau-
rés et Frankin-Roosevelt, en-
treprises, logements et ser-
vices médico-sociaux, soit un
bassin de vie de 4 000 per-
sonnes.

Lopération est le fruit d'un
Projet urbain partenarial

A 'angle des avenues Jaurés et Roosevelt, 'opération s'inscrit dans le cadre d’un projet urbain

)
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Métropole, la Ville et le groupe immobilier Em2c. Infographie IDlia studio

(PUP) signé en 2017 par la
Métropole de Lyon, la mu-
nicipalité dirigée par Lau-
rence Fautra (LR) et le
groupe Em2c. Lequel réalise
l'ensemble du programme
immobilier, tandis que les
collectivités territoriales as-
sureront la maitrise d’ou-
vrage des équipements pub-
lics co-financés : voiries,
éclairage, mobilier ur-
bain, etc.

L'important volet

Tram T3 : la création
d’un arrét indispensable

Situé au niveau du multipéle, le nouvel arrét du T3 devrait entrer

en service dans trois ou quatre ans. Photo Infographie 1Dlia studio

Lors de la wvisite, jeudi, du président de la Métropole, David
Kimelfeld, les intervenants ont souligné I'impérieuse nécessité
diobtenir la création d'un arrét de tram pour faciliter l'accés du
futur multipéle (4 000 personnes). Pour 'heure en effet, la ligne T3
entre Part-Dieu et Meyzieu-Les Panettes n'offre que deux arréts sur
Décines : centre et Grand Large. A priori, la question a été an-
ticipée et le nouvel arrét devrait entrer en service en 2022 ou 2023.

économique (50 000 m” sur
les 88 000 m’ et 1 500 emplo-
is annoncés) est dans lat-
tente de l'entrée en vigueur
du nouveau PLU-H (Plan lo-
cal d'urbanisme et de I'habi-
tat) qui doit étre adopté, mi-
mai, par les élus de la
Métropole dont le président,
David Kimelfed, a effectué,
jeudi, une visite du site.
Loccasion de découvrir
que le péle médico-social a
déja pris forme, avec I'ouver-

EN CHIFFRES

= 11 hectares.

=88 000 m’, dont
50 000 m* dédiés a l'activi-
té économique (tertiaire et
activité productive).
=Pole logement
23 800 m’ dont une ré-
sidence intergénération-
nelle d'Est Métropole Hab-
itat offrant 114 logements,
du studio au T6 (étudiants,
jeunes actifs, seniors...).

= Carré médico-social :
12 800 m2. Acteurs: fon-
dation Ove (MAS au-
tistes) ; Ehpad Albert-Mor-
lot ; Ecole santé social
sud-est, APF France Hand-
icap.

= Services a la popula-
tion et aux entreprises :
1500 m2.

> 36 millions d’euros, c'est le cofit d’in-
vestissement pour la réalisation de 'Eh-

ture de deux équipements :
I'Ephad Albert-Morlot of-
frant 80 chambres et com-
prenant une unité Alzheim-
er; et la Maison daccueil
spécialisée (MAS) Michel-
Chapuis pour les autistes

(40 places), pilotée par la fon-
dation OVE.

La partie “habitat”
(23 800 m’ au total) est égale-
ment lancée avec la con-
struction en cours d'une ré-
sidence intergénérationnelle

Ce batiment de U'ex-

pad, la maison d’accueil OVE et la ré-
sidence intergénérationnelle d'Est
Métropole Habitat.

panenarial (PUP) signé par la

friche industrielle donnant sur I'avenue
Jean-Jaurés sera conservé. Photo Progrés/H.P.

-

d’Est Métropole Habitat
(114 logements) qui sera
livrée dans un peu moins
d'un an et devrait accueillir
une pharmacie au rez-de-
chaussée.

H.P.

La construction de deux bati-
ments de bureaux (R + 4,
2700 m? et 2100 m?) sera
prochainement lancée sur
l'avenue Jean-Jaures.
Livraison courant 2021.
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Le groupe Pautric a inauguré sa nouvelle concession BMW-Mini de
Cannes

Le groupe Pautric a inauguré jeudi sa nouvelle concession BMW (auto et moto) et Mini de Mougins-Cannes. Ce nouveau point de vente, qui compte
désormais plus de 15 ponts a I'atelier, doit pouvoir vendre 2 300 véhicules cette année.

Lancée en septembre 2016, la construction de la nouvelle concession BMW (auto et moto) et Mini de Mougins, prés de Cannes,
est arrivée a son terme en septembre 2018. Ce projet d’envergure a été confié au promoteur lyonnais EM2C, qui a déja travaillé
sur d'autres projets pour le compte du groupe Pautric.

Jeudi dernier, Francis Pautric, président du groupe, Guy Sauvadon, Directeur général, et Franck Réa, directeur du site,
inauguraient ce nouvel &crin en présence de 2 000 invités, dont Nicelas Peter, directeur financier et membre du Board du groupe
BMW, et Vincent Salimon, président de BIMW France.

S’¢tendant sur une surface couverte de 8 200 m2, la nouvelle concession s'est offerte une forte visibilité, en bordure de la
pénétrante Cannes-Grasse, et a doublé sa capacité d'accueil a 'aprés-vente - avec 15 ponts et 3 baies de service rapide - par
rapport & I'ancienne concession, également située a Mougins, qui a &té rachetée au groupe Cloppenburg en 2013,

A cette époque, le site employait 38 salanés, contre 72 aujourd’hui, et réalisait 30 millions d'euros de chiffre d'affaires contre 55
millions d'euros 'année derniére. Les ambitions pour 'année 2019 sont de vendre 2 300 véhicules (+15% vs 2018), soit 650 VN
pour BMW, dont 50 modéles i (&lectriques), 450 VN pour Mini et 350 motos neuves auxquels s'ajoutent 850 VO

La concession BMW-Mini de Cannes est la seule du groupe Pautric en Provence-Alpes-Céte d'Azur, lui qui est présent en
Auvergne-Rhéne-Alpes et en Bretagne-Normandie. Elle est encadrée par la concession BMW de Fréjus du groupe JPV et celle de
Nice du groupe Koala.

Son concurrent chez Mercedes est le groupe By My Car qui a repris la filiale Mercedes de Nice-Cannes-Villeneuve Loubet fin
2018, pesant a I'époque 110 millions d'eurcs de chiffre d'affaires. Chez Audi, c'est la filiale du groupe Volkswagen France, qui
couvre le territoire, a travers sa société Riviera Technic qui réalisait 104 millions d'euros de CA en 2017.

Xavier Champagne

Totalinux - Jouy-en-Josas (78)

02-05-2019

Groupe em2c : 3.300 m? a Jouy-en-Josas (78)

Le groupe em2c va réaliser le siége social de Totalinux a Jouy-en-
Josas (78). Programme : 3.300 m? sdp en R+3 sur une surface
fonciére de 2.500 m?; étage en attique ; atrium. Totalinux occu-

pera la plus grande partie de I'immeuble, 3 plateaux restants. Les
travaux vont débuter en juin 2019. Livraison : septembre 2020.
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Jouy-en-Josas : em2c réalise le siége s

# Actualités Publié le 02/05/2019 & 16:05

Le groupe em2c réalise le siége

social de Totalinux, société

spécialisée dans le stockage de
données informatiques, & Jouy-en-
Josas (78). « Totalinux investit dans
I'acquisition et la réalisation d'un
immeuble tertiaire pour y implanter son
siége social » précise emz2c.
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o

Limmeuble en R+3 développera 3 300
m?Z de SDP sur une surface fonciére de 2 500 mZ2. Il comprend notamment un étage en
attique et un atrium toute hauteur avec une large fagade en verre lui offrant une visibilité
optimale depuis l'autoroute (A86).
La société occupera la plus grande partie de I'immeuble et proposera les 3 plateaux
restants a la location.

Les travaux commenceront en juin 2019 pour une livraison en septembre 2020.

Totalinux - Jouy-en-Josas (78)

03-05-2019

Totalinux achete, en Vefa, son futur
siege a Jouy-en-Josas (78)

Totalinux a acquis, en Vefa, un ensemble tertiaire de 3 300 m2 de surface de plancher a
Jouy-en-Josas (78).

Totalinux a acquis, en Vefa, un ensemble tertiaire de 3 300 m2 de surface de plancher a
Jouy-en-Josas (78). L’agence Ile-de-France du groupe em2c, qui congoit et réalise I’ensemble,
précise que I’actif « comprend notamment un e tage en attique et un atrium toute hauteur avec une
large fac ade en verre lui offrant une visibilite optimale depuis I’autoroute (A86) ». Totalinux
occupera « la plus grande partie de I’immeuble » pour son siége et proposera les trois plateaux
restants a la location.

Les travaux commenceront en juin prochain pour une livraison en septembre 2020.
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YVAN PATET : « NOUS REALISONS LES
CONCESSIONS AUTOMOBILES DU FUTUR »

Spécialisés dans 'aménagement urbain et la promotion de programmes tertiaires, le président de la
société em2c et ses équipes, déclinent depuis quelques années un savoir-faire reconnu dans la concep-

tion de concessions automobiles.

Depuis quand intervenez-vous
dans la conception et la réali-
sation de concessions automo-
biles ?

Nous avons livré notre pre-
miere concession il y a une
douzaine d‘années avec
Renault Lyon Sud. Un chan-
tier de 24 000 m? qui a duré
deux ans, puisque nous
avons déconstruit et recons-
truit sur un site qui restait en
activités pendant les travaux.
La place occupée par les
ateliers de carrosserie était
encore tres importante a ce
moment-la. Mais depuis les
choses ont bien évolué. Le
métier des concessionnaires
a énormément changé ; il
n'y a plus d'ateliers pour les
réparations, si ce n'est encore
quelques points dentretien
rapide, mais les concessions
sont en revanche devenues
de véritables vitrines.
Aujourd’hui, ce qui intéresse
les groupes automobiles
c'est de proposer une mise

en scene de leurs véhicules.
Qu'est-ce que cela change dans
votre facon d’aborder le pro-
bleme ?

Nous devons concevoir et
réaliser des batiments tres
qualitatifs, qui doivent offrir
une large vision des pro-
duits a vendre. Il suffit de
regarder ou sont position-
nées ces concessions pour
comprendre  l'importance
de ce phénomene. Le podle
automobile sud de I'agglo-
mération lyonnaise, entre
Vénissieux et Saint-Fons, est
particulierement représenta-
tif de cette évolution.

Nous avons réalisé 9 conces-
sions sur ce périmetre, qui
sont toutes en facades du
boulevard Laurent Bonnevay
et a chaque fois nous avons
profité de [|évolution tech-
nigue et technologique des
vitrages notamment, pour
traduire  cette recherche
de transparence. Nous pro-
posons de plus en plus de

CENTRAL AUTOS REVOLUTIONNE
SON APPROCHE CLIENT

grandes surfaces vitrées, que
nous rétroéclairons pour les
faire vivre la nuit.

Le bati est vraiment devenu
un show-room permanent
qui doit attirer le client.
Ainsi, les automobilistes qui
passent sur le boulevard
doivent avoir envie de ren-
trer pour découvrir les véhi-
cules qui sont exposés.
L'aménagement intérieur est
donc également essentiel ?
Tout a fait. Le client qui vient
dans une concession doit
étre bluffé ; il doit avoir envie
de se balader et pas juste se
contenter de passer dans le
box du vendeur pour signer
son bon de commandes. Et
méme sl y a un tres grand
nombre de véhicules expo-
sés, le client ne doit jamais se
sentir oppressé. Les conces-
sions doivent respirer et nous
attachons énormément
d'importance a la gestion de
l'espace, a la communication
visuelle.

L'automobile représente bien
plus qu’une niche d’activités
pour vous ?

La création de concessions
est en effet devenue une ac-
tivité importante pour em2c
depuis une dizaine d'années.
A ce jour, nous avons réa-
lisé une trentaine de conces-
sions dans toute la France et
nous avons une équipe de 8
personnes qui ne soccupent
quedeca.m

De nouveaux défis attendent le groupe Central Autos (150 M€ de CA
en 2018), installé dans sa nouvelle base de Lyon Sud a Saint-Fons (les
concessions Audi et Volkswagen rejoignent la marque Hyundai présente
depuis 2016) depuis le début de I'année 2019. « Dans un contexte ou il
est de plus en plus complexe et colteux de distribuer des automobiles,
nous devons intégrer dorénavant I'approche phygitale dans notre par-
cours client », explique Edouard Coquillat, DG du groupe familial fondé
en 1960 par Gérard Coquillat.

Adossée a une stratégie de croissance externe, marquée en 2018 par le
rachat du réseau Deruaz puis récemment de la reprise de la distribution
de Mitsubishi, Central Autos a embrayé sur une politique digitale forte :
« Plus de 80 % du parcours commercial seffectue par la voie digitale,
qu'il s'agisse des financements ou du service et aujourd’hui on compte
1,3 passage en concession contre 4 auparavant. Et pourtant I'humain n'a
jamais été aussi prégnant qu’aujourd’hui dans notre développement ».
La constitution de nouvelles équipes dans une optique de mutualisation
entre les sites du groupe, la technicité des nouveaux véhicules, la ges-
tion des stocks, le SAV... Autant de dimensions qu'il faut a la fois rendre
plus fluides grace a la dématérialisation et a I'engagement des 250 col-

laborateurs dans cette dynamique nouvelle. Sans compter les nouveaux
usages liés a la mobilité qui révolutionnent I'acte d’achat et de location.
« La gestion du stock est au coeur de notre problématique. Cété occa-
sion, il faut gérer la rareté de certains modeles tout en maintenant un
stock capable de répondre a des pics de demandes. Cété neuf il faut an-
ticiper les délais par rapport a la sortie des nouveaux modeéles. La clien-
téle du groupe se compose a 55% de particuliers et a 45 % d'entreprises.



Deltalys - Venissieux

13-05-2019

brefu

: regenerer la ville
sur une friche industrielle

algré la multiplication des projets, les friches indus-
mtrielles constituent encore un gisement important
pour régénérer laville sur elle-méme. Le promoteur em2c
[Vourles/Rhéne), qui avait déja construit un parc d'activi-
tés (Greenopolis) sur les anciennes usines d’ampoules
électrigues S.L.I. a Lyon Vaise, s'appréte a répéter lopé-

ration sur le site d'une ancienne fonderie a Vénissieux,
au bord du périphérique, derriére le front de concessions
automobiles. Dénommeée Deltalys, cette opération devrait
débuter par une premiere tranche de 25 000 m? com-
prenant, sur 2,5 hectares, trois batiments en R+3 et R+4
développant 70 % de bureaux et 30 % de locaux d’activités.

Seront adjoints 578 places de stationnement, dont 411 en
sous-sol, et 5 470 m? d’espaces verts. Une autre tranche
pourra ensuite étre développée sur 26 000 m? le long de
lavenue Viviani. Lopération est menée en copromotion
avec le fonds d'investissement Ginkgo Advisor, spécialisé
dans la revalorisation de sites pollués. Au cours du temps,
le site avait hébergé une société de fabrication de toiles
cirées (société Maréchal) et une société de fabrication de
machines & bois (société Guillet), [Armée, une fonderie
(Duranton), une usine de brouettes et un atelier de pein-
tures [société Sicfond) ainsi qu'une activité de moulage
(Saint Jean Industrie et Rencast Développement). Laven-
ture industrielle s'est achevée en 2009. W

Sky One - Toulouse
15-05-2019

'e Kiiwan Projects

Sky One a Toulouse par 'Atelier(s) Alfonso Femia

L'Atelier(s) Alfonso Femia va construire dans le cadre de « Dessine-Moi Toulouse » deux immeubles de
bureaux qui totaliseront 11 402m? de surface de plancher. Cette opération immaobiliére dénommée Sky One
menée par EM2C Groupe pourrait viser le niveau E2C1 du label E+C-, U'équipe de maitrise d'oeuvre est

complétée avec Ginger Burgeap, E-Nergy et le Woodstock Paysage.
Voir aussi:

* Les projets lauréats de Dessine-Moi Toulouse

» Le futur Parc des Expositions de Toulouse par OMA




Sky One - Toulouse

15-05-2019
Page 2/3

S'e Kiiwan Projects

Contexte et implantation

Le projet s'implante au bord de l'aéroport de Toulouse-Blagnac, a Blagnac. Outre les nuisances sonores qui

découlent de l'aéroport, la particularité du site tient au fait qu'il est composé de deux parcelles paralléles.
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Projet architectural de ['Atelier(s) Alfonso Femia

Malgré la séparation du site par un passage public, les architectes ont souhaité faire dialoguer les deux
batiments sans toutefois dessiner des jumeaux. Ils en résultent deux matérialités différentes mais aussi deux
tramages différents. Toutefois, les deux batiments se répondent en conservant une volumétrie semblable,

avec des surfaces de planchers de 6 020 m? et 5 382 m2.

@ Abelier(s} Alfonso Femia

Le premier immeuble est enrobé de verre, lisse sur la fagcade donnant sur les pistes de l'aéroport, il devient
plus rugueux en coeur de site avec un jeu d’angle des menuiseries et des panneaux de bardages. Le second

batiment adopte une composition plus sobre, minérale avec de grandes colonnes qui marquent la verticalite

du batiment.



S'e Kiiwan Projects
15-05-2019

@ Atelier(s) Alfonso Femia

Le projet Sky One accueillera un data center (centre de données) mais aussi le club de fitness Basic Fit qui
disposera d'un gymnase. Un work café complétera le socle du projet. Parmi les 8 510 m? de bureaux
programmés, 5 000 m? seront dédiés 3 un espace de coworking exploité par Régus ou Sunwork. L'apport

énergétique dégagé par les équipements serviront a chauffer les locaux.
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© Atelier(s) Alfonso Femia

Interrogé par la rédaction de Kiiwan Projects sur les choix environnementaux, les architectes répondent :

« Nous envisageons d'alimenter le batiment prioritairement en utilisant des énergies renouvelables puisées
sur le site. L. production des énergies thermiques (chauffage et rafraichissement) y sera assurée a l'aide de
pompes 3 chaleur qui valoriseront prioritairement la chaleur Fatale du data center prévu en phase 2 puis la

géothermie trés basse énergie et enfin un appoint par aérothermie. Le taux d'énergie renouvelable d’une

telle installation est généralement supérieur 3 60% ».



iNN

Everial - Rillieux-la-Pape (69)
23-05-2019

Everial inaugure son nouveau siege a Rillieux-la-Pape

le 22 mai 2019 - Julien THIBERT - Actualité

Le 21 mai a eu l'inauguration officielle du nouveau siége d'Everial situé dans le parc des Bruyéres a
Rillieux-la-Pape.

Michel et Lionel Garcia, respectivement PDG et DG de l'entreprise spécialisée dans les solutions d'archivage et
de dématérialisation, ont notamment accueilli le maire de la commune Alexandre Vincendet et Yvan Patet,
président du groupe em2c, promoteur de I'opération. Le site s'étend sur 10 000 m2 dont 4 000 m2 dédiés au
stockage et abrite les activités tertiaires et de production du groupe. Everial possede 13 sites de stockage en
France.

Everial - Rillieux-la-Pape (69)

27-05-2019

Rilleux-la-Pape (69) : em2c¢ livre un sié¢ge
social

Le groupe Em2c a inauguré le nouveau siege social d’Everial, au sein du parc des Bruyeres, a
Rillieux-la-Pape (69), le 21 mai. Imaginé par I’agence d’architectes AA Group, I’ensemble
immobilier, sur un foncier de 21 000 m2, se compose de deux unités : la premiere dédiée au
stockage et a I’activité sur 5 260 m2, la seconde dédiée aux bureaux sur 4 705 m2 en R+2. "Si les
140 collaborateurs ont pris leurs quartiers au début de I’année 2019, la capacité est fixée a 210
personnes", précise un communiqué.

Benoit Léger
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Everial - Rillieux-la-Pape (69)
23-05-2019

Everial inaugure son nouveau siege,
construit par em2c, a Rillieux-la-Pape
(69)

ALITE LoGisTiouE [EPEIN

A

LE13H

INSCRIVEZ-VOUS :

LE 13H D’AUJOURD'HUI

Michel Garciq, président directeur général d’Everial ; Lionel Garcia, directeur

général d’Everial ; Alexandre Vincendet, maire de... LES DERNIERS TWEETS

Michel Garcia, pre sident directeur ge ne ral d’Everial ; Lionel Garcia, directeur ge ne ral d’Everial :
Alexandre Vincendet, maire de Rillieux-la-Pape (69) et Yvan Patet, pre sident du groupe em2c,
ont inaugure le nouveau sie ge social d’Everial, dans le parc des Bruye res, a Rillieux-la-Pape.

Disposant par le passe de deux implantations au sein de 1’agglome ration lyonnaise (sie ge social

de Lyon Part-Dieu, centre de conservation de Rillieux-la-Pape). le Groupe Everial souhaitait
regrouper les deux entite s au sein d’un me me site tout en souhaitant acque rir un ba timent neuf sur
la ZA Les Bruye res. a Rillieux-la-Pape.

Avec le cabinet d’architectes AA Group, le Groupe em?2c re alise deux ba timents cle -en-main de
10 000 m2 de surface de plancher sur un foncier de 21 000 m2. L’ensemble se compose de 2

unite s : la premie re, de die e au stockage et a ’activite . développe 5 260 m?2 ; la seconde, de 4 705
m2 en R+2. est de die e aux bureaux.

Les 140 collaborateurs ont pris possession des lieux au de but de I’anne e 2019, I’ensemble peut
accueillir jusqu’a 210 personnes.

Yvan Patet - Groupe em2c

27-05-2019

LA PHRASE
« Il est devenu indispensable d'intégrer la

notion de services dans laménagement
des nouvelles zones d'activités »

Yvan Patet, président du Groupe em2c




nouveau
Yo n 23-05-2019

Everial inaugure la porte ouest de
Rillieux

Publié le 24/05/2019

Lentreprise spécialisée dans I'archivage des documents pour les sociétés a rapproché
son siége de ses entrepdts dans des batiments flambant neufs a la limite de Rillieux et
Caluire sur un secteur en pleine mutation.

C'est un pari. Everial, spécialisée dans I'archivage et la conservation de documents pour
les entreprises, a choisi de quitter son siége - en face de la gare de la Part-Dieu - pour
rassembler a Rillieux ses fonctions support et son cceur de métier sur un site unique. La
société possédait déja sur place des entrepdts de stockage. Les nouveaux batiments
mélent désormais bureaux, archivage physique et production digitale avec la
numérisation de documents.

Comme I'a expliqué le patron de I'entreprise, Lionel Garcia. lors de I'inauguration, le but
est notamment d'offrir, afin de les fidéliser, un environnement convivial, ergonomique et
productif aux salariés qui ont revu leur process de travail avec ce nouvel ensemble de 10
000 m2 - dont 4 000 m2 dédiés au stockage. 30% des collaborateurs n‘'ont toutefois pas
suivi le déménagement depuis la Part-Dieu. « Pour nous I'objectif était notamment de
casser cette image de direction dans sa tour d'ivoire en se rapprochant de la production »,
ajoute le pdg.

La fagade du sigge rappelle une tranche de livre posé 2 plat.

Dynamique de services

Cet investissement de 15 millions d’euros hors foncier sur un terrain de deux hectares est
la premiére étape de redéploiement de I'entrée ouest de Rillieux, détaille Yvan Patet le
promoteur du projet. « Le challenge consistait a réunir trois entités en un lieu unique avec
la contrainte de réaliser la partie stockage en neuf mois afin de libérer les anciens locaux.
Nous avons voulu proposer des espaces de vie ouverts en ne figeant pas tout afin que les
salariés puissent s'approprier les lieux » explique le pdg d'em2c. Petit clin d’oeil, la facade
et salecture trés horizontale témoignent de l'activité d'Everial en proposant un dessin
rappelant des tranches de livres a plat.

Maitrisant au total huit hectares de foncier sur ce secteur, em2c va lancer une nouvelle
opération sur deux hectares d'ici fin 2019, les quatre autres hectares devant &tre mis en
chantier pour 2022/2023. Toujours avec une mixité entre un socle actif et productif et
des bureaux. Le but étant, pour cette entrée ouest de la ville, de trouver une dynamique
de services associés (restaurants, hotels...).
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Everial - Rillieux-la-Pape (69)

Entreprise de la semaine

EVERIAL : SUR LA VOIE

ness process
(BPO) en France.
Aujourd'hui, Everial (47 M€
de CA, 365 collaborateurs et
15 sites en France) connait
une progression forte de
son activité digitale (+ 12 %,
10 M€ de CA, le stockage
étant sous-traité aupres de 2

outsourcing

Le nouveau siege d'Eve-

rial, inauguré officiel-
lement le 21 mai, ré-
pond a des exigences
de concentration et de
réinvention d'une activi-
té, celle de I'archivage,
qui progressivement se

digitalise.

En 1989, I'autodidacte Michel
Garcia, créait ArchivAlpha,
société de gestion externa-
lisée des archives. En 2008,
I'entreprise change de nom
et augmente ses capacités
de production et de numéri-
sation pour devenir l'un des
acteurs principaux du « busi-

data centers en France), tan-
dis que l'activité « papier »
évolue plus lentement a 2 %.
Déja présente a Rillieux-la-
Pape (sur l'ancien site de Ma-
jorette), Everial a fait le choix
de rassembler ses activités
tertiaires et de production
et de rester localement. La
direction a donc déménagé

DE LA DIGITALISATION

son siege de la Part-Dieu
sur ce nouveau batiment de
10 000 m? (dont 4 000 m? dé-
diés au stockage) situés sur
le Parc des Bruyeres.

« Nous souhaitions cas-
ser limage d'une direction
basée dans sa tour d'ivoire
et la rapprocher de ses acti-
vités opérationnelles. Nous
avons donc demandé a
em2c [ndIr : promoteur de
l'opération] de construire un
batiment mixte, convivial et
ergonomique qui réponde
a nos exigences de travail
au quotidien. Notre activité
étant déja tres éclatée avec
plusieurs sites éparpillés en
France, il était devenu indis-
pensable d'engager une dé-
marche de concentration »,
explique Lionel Garcia, direc-
teur général d'Everial.
Intégrant une production
digitale avec le développe-
ment d'une usine digitale,
Everial en a donc profiter
pour déployer de nouveaux
process afin de gagner du
temps et de l'efficacité au-
pres de ses 5 500 clients avec
600 000 pages numeérisées

chaque jour et un total de
25 milliards de pages archi-
vées.

« Les clients qui choisissent
d'externaliser le stockage
leurs documents ont géné-
ralement des besoins ré-
currents voire quotidiens,
qu'il s'agisse par exemple
de documents juridiques
ou comptables, ce qui doit
impliquer de notre part
une trés grande réactivité »,
explique Yves Brucker, direc-
teur commercial chez Everial.
«Il'y a eu deux chantiers en
un entre la partie stockage
et la partie bureau. La phase
amont du projet était déter-
minante pour appréhender
les enjeux de logistique,
de sécurité et d'assurance
inhérents a une telle acti-
vité. Un travail important sur
l'acoustique a été réalisé sur
les trois niveaux de bureaux
avec I'ambition d'effacer tout
sentiment de cloisonnement
pour une meilleur fluidité
entre les services », explique
Yvan Patet, président du
groupe em2c.

M Julien Thibert

LIONEL GARCIA, DIRECTEUR GENERAL
D'EVERIAL : « LA MARQUE EMPLOYEUR
EST UNE NECESSITE »

Etait-ce une priorité de rester sur Rillieux-la-Pape ?

Nous étions déja implanté en partie sur la commune (ancien site de Majo-
rette) et la municipalité nous a proposé un terrain qui nous convenait car le
Parc des Bruyeres est en plein développement et nous ne souhaitions pas
étre trop isolés. C'est une commune trés dynamique aux portes de Lyon. Le
déménagement a suscité quelques craintes et d'ailleurs une partie de nos
collaborateurs ne nous a pas suivi dans ce changement. Au final cepen-
dant, les 140 salariés restent satisfaits et nous comptons grossir les effectifs
prochainement pour atteindre 200 collaborateurs.

Ce nouveau siége est devenu finalement la vitrine du groupe ?

Par habitude, nous nous déplacions souvent chez nos clients, notamment a
Paris. Aujourd'hui, nous souhaiterions que ce soit eux qui nous rendent vi-
site, l'occasion de leur faire découvrir concrétement comment nous travail-
lons et dans quel environnement. Cela participe plus globalement du dé-
ploiement de la marque employeur devenue nécessaire dans nos métiers.

De gauche a droite : Michel et Lionel Garcia
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Imvio Hespo

La Lettre d'information sur le marché de limmobilier

29-05-2019

EM2C inaugure 2 programmes en région lyonnaise

M2C vient d'inaugurer, a Rillieux-la-

Pape (69), un ensemble immobilier
de 10 000 m2 développé pour le compte
d'Everial.
Ce site, composé de 2 batiments, ac-
cueille depuis début 2019 le siege social
du groupe (précédemment installé a Lyon
Part-Dieu) sur 4 705 m? en R+2 et son
centre de conservation de 5 260 m? désor-
mais regroupés sur un foncier de 21 000 m?
au sein de la ZA Les Bruyeéres. Congu par
le cabinet d'architectes AA Group, ce pro-

gramme affiche une capacité d'accueil de
210 personnes.

Parallglement, le EM2C a inauguré, a
Vourles (69), un programme de 4 000 m?
réalisés pour le compte de Nippon Rika
Vincent Industrie pour 5,5 millions d’eu-
ros. Développé sur la ZA Les Plattes, ce
site, congu par l'architecte Olivier Gau-
dy, comprend 1 200 m? de bureaux hé-
bergeant le nouveau siége social de la
société (précédemment installé & Brignais)
et 3 000 m? d'atelier. La filiale francaise du

groupe japonais Nippon Rika, spécialisée
dans la fabrication de machines de trans-
formation du cuivre et employant 24 per-
sonnes, prévoit d'accroitre, avec cette nou-
velle usine, sa production pour atteindre
a terme « entre 22 a 25 millions d'euros »,
selon Philippe Panno, directeur général
de Vincent Industrie. De son cété, le pro-
moteur, en charge du développement et
de I'aménagement de cette ZAde 16,5 ha,
précise y avoir déja installé 40 entreprises
représentant presque 600 emplois. L
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Un nouveau siege social pour Everial

Didier Durand |
Le nouveau siege d'Everial a
Rillieux-la-Pape.
Groupe em2c
Le groupe lyonnais de stockage et
gestion de documents administratifs
Everial, qui féte cette année ses 30
ans d'existence, vient d'inaugurer
son nouveau siége social. Avec a sa
téte, deux générations de
dirigeants : le président fondateur
Michel Garcia et son fils Lionel (dg)
qui assure la poursuite de l'aventure.
Everial a inauguré officiellement son
nouveau siege social installé a
Rillieux-la-Pape, dans
l'agglomération lyonnaise, a
quelques encablures de 'ancienne
usine de Majorette qu'Everial avait
racheté il y a dix ans (revendue
depuis). Le nouveau batiment, en
forme de livre ouvert, s'étend sur 10.

000 m dont 6. 000 m de bureaux et
espaces tertiaires. 2 2

2 Les 4. 000 m restants, dédiés a
l'archivage, le métier du groupe,
constituent un petit site en regard
des treize autres batiments
logistiques qu'Everial exploite en
France métropolitaine (trois en
France d'Outre-mer et trois a
I'étranger en Espagne, Suisse, et a
I'Tle Maurice) pour un total de 250.
000 m : le plus gros d'entre eux,
situé a Chartres, s'étend sur 47. 000
m. La réalisation de ce nouvel
ensemble immobilier, assurée par le
promoteur constructeur EM2C, a
représenté un investissement de
10M€. 22

Archivage numérique

Le site de Rillieux-la-Pape emploie
140 salariés (dont une centaine pour
les fonctions administratives). Avec

400 personnes, Everial a réalisé en
2018 un CA de 47 millions d'euros :
37 millions (+ 3 %) avec son activité
traditionnelle d'archivage
documentaire physique pour le
compte d'entreprises, et 10 millions
d'euros (en croissance réguliére de
plus de 10 %) a travers la
numérisation de documents et
I'édition de logiciels d'archivage

(60 000 pages numérisées chaque
jour, 30 millions de documents
stockés sous forme numérique).
suivre 'auteur sur @didierldurand |

| |
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Nippon Rika a inauguré ses
nouveaux locaux de 4 000 m2

Nippon Rika Vincent In-
dustrie a dévoilé ses
4000 m2 de nouveaux
locaux sur la zone d’activ-
ités Les Plattes 4.

T akashi Okuri, président du
groupe Nippon Rika ;
Philippe Panno, directeur
général de Vincent Industrie ;
Jean-Louis Imbert, président de
la Communauté de communes
de la vallée du Garon ; Serge
Fages, maire de Vourles et Yvan
Patet, président du Groupe
EM2C, ont inauguré le nouvel
ensemble mixte comprenant
bureaux et activités de Nippon
Rika Vincent Industrie sur la
zone d’activité les Plattes 4.

3 000 m? d’atelier
et 1200 m? de bureaux

Le groupe familial, Nippon
Rika, spécialisé dans la produc-
tion de rubans isolants, acqui-
ert, en 2016 la société Vincent
Industrie, alors installée a Bri-
gnais, sur la fabrication de ma-
chines de transformation du
cuivre, destiné aux bobines et
barres nécessaires aux moteurs
de puissance. Les secteurs d’ac-
tivité du groupe sont les milieux
de I'énergie, du transport et des
applications industrielles.

Les ateliers alors existants
n'étant plus compatibles avec
l'ampleur prise par la société,

Les élus scellent 'implantation de la société autour

du traditionnel Kagami Biraki.

ils décident en 2018 de faire
'acquisition d’un nouveau site
a Vourles et font appel au
Groupe EM2C aménageur,
promoteur et constructeur de
cette zone d'activités dite Les
Plattes 4. Celle-ci représente
16,5 ha et accueille actuelle-
ment quarante entreprises
représentant presque 600 emp-
lois.

Dessiné par 'architecte Olivi-
er Gaudy, le batiment dével-
oppe 4 200 m?, dont 3 000 m2
d'atelier et 1200 mé de bu-

Photo Progrés/DR

reaux. D’une hauteur de 12
métres, la partie process ac-
cueille I'assemblage de plus-
ieurs machines de transforma-
tion dont les plus importantes
atteignent 40 m de long pour
70 tonnes.

I une activité croissante

Selon Philippe Panno, « avec
cette nouvelle usine, les capaci-
tés de production devraient
sensiblement croitre pour at-
teindre, a terme, entre 22 a

==

La société est implantée dans la zone des Plantes 4, en bordure

du chemin de la Plaine. Photo Progrés/Laurence SACCU

25 millions d'euros. » Si leurs
espérances se réalisent, des em-
bauches seront prévues.

La cérémonie s'est conclue
avec le traditionnel Kagami Bi-
raki qui consiste a brisé le cou-
vercle d'un tonnelet de Saké.
Un symbole de renouveau et
d'engagement collectif dans un
nouveau départ.

Nippon Rika Vincent Indus-
tries. 14, rue des Miiriers.
Tel : 04.72.31.02.02.

= Nippon Rika

> Dans le monde :

quinze usines et 500 sala-
riés.

> 100 millions d’euros de
chiffre d’affaires (CA) en
2018.

> A Vourles : coiit de I'in-
vestissement immobilier :
5,5 M€

» 22325ME€ de CA prévus.
> 24 salariés.
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EVERIAL : SUR LA VOIE DE LA DIGITALISATION

Le nouveau siége d'Everial,
inauguré officiellement e
21 mai, répond a des exigences
de concentration et de réinven-
tion d'une activite, celle de I'ar-
chivage, qui progressivement
se digitalise.

En 1989, l'autodidacte Michel Gar-
cia, créait Archiv'Alpha, société de
gestion externalisée des archives. En
2008, l'entreprise change de nom et
augmente ses capacités de produc-
tion et de numérisation pour devenir
I'un des acteurs principaux du « busi-
ness process outsourcing (BPO) en
France.

Aujourd'hui, Everial (47 ME de CA,
365 collaborateurs et 15 sites en
France) connait une progression

forte de son activité digitale (+ 12 %,
10 M€ de CA, le stockage étant sous-
traité auprés de 2 data centers en
France), tandis que I'activité « papier
» évolue plus lentement 32 %,

Déja présente a Rillieuxda-Pape (sur
I'ancien site de Majorette), Everial a
fait le choix de rassembler ses acti-
vités tertiaires et de production et
de rester localement. La direction
a donc déménagé son siege de la
Part-Dieu sur ce nouveau batiment
de 10 ooo v (dont 4 ooo ¥ dédiés
au stockage) situés sur le Parc des
Bruyéres.

« Mous souhaftions casser l'image
d'une direction basée dans sa tour
d'ivoire et la rapprocher de ses acti-
vités opérationnelles. Mous avons
donc demandé & emzc [ndir : promo-
teur de I'opération] de construire un

batiment mixte, convivial et ergono-
mique qui réponde 3 nos exigences
de travail au quotidien. Notre activité
etant déja trés éclatée avec plusieurs
sites éparpilés en France, il était
devenu indispensable d'engager
une démarche de concentration =,
explique Lionel Garda, directeur
général d'Everial

Intégrant une production digitale
avet le développement d'une usine
digitale, Everial en a donc profiter
pour déployer de nouveaux process
afin de gagner du temps et de I'effi
cacité auprés de ses 5 500 clients
avec 600 000 pages numérisées
chaque jour et un total de 25 mil
liards de pages archivées.

« Les clients qui choisissent d'exter-
naliser le stockage leurs documents

ont généralement des besoins

récurrents voire quotidiens, qu'il
s'agisse par exemple de documents
juridiques ou comptables, ce qui
doit impliquer de notre part une trés
grande réactivité », expligue Yves
Brucker, directeur commercial chez
Everial,
« Il y a eu deux chantiers en un entre
la partie stockage etla partie bureau.
La phase amont du projet était
déterminante pour appréhender
les enjeux de logistique, de sécurité
et d'assurance inhérents a une telle
activité. Un travall important sur
l'acoustique a été réalisé sur les trois
niveaux de bureaux avec I'ambition
d'effacer tout sentiment de cloison-
nement pour une meilleur fluidité
entre les services », explique Yvan
Patet, président du groupe emzc.
nlT



