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16-01-2024 APF France Handicap - Décines Charpieu (69)

LA LETTRE

Groupe em2c : 3.900 m? pour Axentia a
Décines-Charpieu (69)

Le Groupe em2c a livré, & Axentia, la plateforme d’hébergements
multiservices de I'association APF France handicap située au

50 avenue Jean Jaurés, Décines-Charpieu (69). Programme

de 3.900 m? ; 1er batiment en r+3 (bureaux, pdle soins, pole
autonomie et participation sociale, services supports), 2éme batiment
en r+2 regroupant la partie hébergement (42 logements + appartement
de 130 m? en colocation). Certification visée : Habitat Durable.
Architecte : URB1N.

28-02-2024 Laétitia Sago
Directrice développement promotion

FLASH-INFOS 69 / IMMOBILIER : Laetitia Sago directrice développement promotion d’Em2c

Le promoteur immobilier EM2C /T : 04.72.31.65.07 (siége social a Vourles/Rhéne, CA 92
M€, 96 salariés) a promu Laetitia Sago au poste de directrice développement promotion.
Laetitia Sago était directrice grands projets depuis 2021. www.em2c.com
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o Organisateurs AMO AuRA :
Olivier de la Barre, Laurent Bariat, Yorick
‘ ln de Beauregard, Frédérique Lafay
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WELINK - Lyon 7¢me

s'installe a Gerland

Iiﬂldes lieux

Le quartier de Gerland est un des 4
territoires de projets de la Métropole
de Lyon avec ceci de particulier qu’il
est le plus grand : 700 hectares,
soit environ les deux-tiers du 7°¢me
arrondissement auquel il appartient,
ou la surface du 3°™ arrondissement.
Son passé industriel lui assure

Les Equipes

Architecte : Leclercq & associés
Promoteur-constructeur : Groupe EM2C
Investisseur : Ginkgo

Locataire : ENEDIS

Bureau de controle : Apave
Coordinateur SPS : Apave
Economiste : Artelia
Géotechnicien : Fondaconseil
Acousticien : Venatech

AMO BREEAM : Tribu Energie
OPC : IM Projet

Surface de terrain : 6 900 m?
Surface : 18 600 m?

Postes de travail : 1 260

Nicolas Fourré/ Partenaire

aujourd’hui un vivier de foncier un site stratégique, en lien direct au
mutable a échéance plus ou moins nord avec le quartier d’affaires de la
proche, ressource précieuse en Part-Dieu, dont on voit les tours dans
contexte urbain. le paysage lointain, et au sud avec

les entreprises du Biopdle. Gerland
Entre Faubourg, une nature tres  gcrit son avenir entre local et global,
présente (parc de Gerland, Stade) et entre mixité et intégration de la ville
sa relation au Rhone (berges, port  productive.

Edouard Herriot), d'anciennes friches
industrielles et la diversification d’une
nouvelle offre d’habitat, Gerland est

1y
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Le projet dans tous ses@

C’est dans un contexte international en tres forte tension
que s’installent la DSI d’ENEDIS, Boulevard de I'Artillerie,
en face de la base militaire du 7™ régiment du matériel a
Gerland, a coté de la plateforme centrale de Métro, a deux
pas du nceud ferroviaire SNCF et de son technicentre TGV.

Rachat des terrains par
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¢ Le grand Lyon classe
Ginkgo cette réhabilitation parmi

Un centre névralgique sous haute tension avec des enjeux
simples : La sécurité et la gestion du réseau de distribution
de I'électricité en France.

C’est ainsi que Leclercg & associés allié a EM2C ont
imaginé WELINK : construit sur une friche dépolluée par
Ginkgo, anciennement occupée par Fagor-Brandt.

Finalisation des
équipements par
EDIS

4.5 Ha au coeur de Gerland les grands projets Concours remporté par EM2C Oct : Mise &
1800 employés - Programme CANOPEA urbains avec Leclerc associés disposition
2005 l 2013-2020 l 2016 L 2020
1980 2012 T 2015 T 2018 T 2023
Brandt

Dépot de bilan Travaux de démolition ENEDIS recherche Mars : Dépot du PC

de Fagor-Brandt & dépolution des sols un batiment Sept : Début de

400 employés constrution

Iialde I'art

Une structure fine poteau-poutre en béton, renforcée de
ses croisillons métalliques : ce sont les premieres lignes du
batiment qui apparaissent. Puis, vient I'enveloppe mixte,
de verre et de pierre : fronton de I'édifice et les panneaux
anodisés/cuivrés chaleureusement répartis sur les fagades
extérieures. A I'intérieur, en dehors du vitrage, ce sera
“béton brut”, un choix assumé par Paul Laigle (Leclercq &
associés) qui succitera quelques questions.

Pourtant sous son apparente légereté, cet édifice est
congu pour résister et longtemps. Et pour cause, il abrite
une ingénierie des réseaux qu’ENEDIS seul peut imaginer.
Nous n’aurons que peu de détail : I'enveloppe résiste aux
balles, I'énergie est pourvue en cas de coupure de courant
pendant... "chut... secret défense".

Paul Laigle (Leclercq & associés), nous renseigne sur
I’organisation et les services de ce batiment congu en
S sur 4 niveaux. Le rez-de-chaussée offre de longues
allées, spacieuses et lumineuses, "aux percées visuelles
généreuses"”, qui permettront "d’offrir une grande qualité
d’usage" avec un restaurant d’entreprise, des cafés et une
salle de sport.

Un patio minéral, un grand jardin, des terrasses accessibles
restituent également une volonté claire d’enrichir le batiment
d’espaces extérieurs conviviaux.

"Une matérialité en lien avec I'héritage”, "une enveloppe
vibrante".

Et le batiment va effectivement vibrer | 1 260 postes de
travail, avec un niveau d’accés controlé par zone jusqu’au
Saint Graal le R+3, siege de la lutte contre les cyberattaques
sur le réseau ENEDIS.

Et c’est |a toute la science de I'architecte de créer un lieu de
vie et de travail satisfaisant les besoins communs et hors du
communs de cette activité.

Eaad’éme.

"Ces croisillons ? Toute une histoire". C’est effectivement
une belle réussite que d’intégrer dans ce décor ces
imposants croisillons, anodisés certes.

Tout comme faire accepter le béton brut | "Méme pas une
petite lasure ? Non, il faut accepter la maniere dont les
matériaux s’agencent " entend-on. Pourtant, apres nous
étre assis dans les gradins de I'allée centrale, bon nombre
de pantalons noirs aura grisé."

ARCHITECTURE ET
MAITRES D'OUVRAGE
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Jean-Yves Michal
Architecte

interview

by Nicolas Fourré

AMO
Pourquoi le choix de Gerland pour I'implantation de We-
Link ?

Jean-Yves

Aujourd’hui, les équipes informatiques d'ENEDIS sont
implantées sur 6 sites différents autour de la Part-Dieu
a Lyon, soit 1 400 personnes pour qui la difficulté est le
‘travailler ensemble".

Nous recherchions une implantation pour les accueillir
tous, donc un site important a moins de 20 minutes de
la Part-Dieu et nous voulions pouvoir développer les
‘modes de transports doux" pour diminuer notre impact
environnemental. Nous avons un autre pble DS trés
important a Paris et il y a des liaisons importantes avec
Lyon, ce qui renforce le besoin de proximité avec la Part-
Dieu.

De plus, nous employons des personnes sur un marché
tendu, ou I'attractivité et la fixation passent beaucoup par
la localisation et la qualité des batiments.

Gerland est un quartier a quelques stations de métro et en
direct de la Part-Dieu. C’est aussi une des zones les plus
importantes avec un quartier qui est en forte transformation,
avec un passé industriel dont I'urbanisme se renouvelle.
ENEDIS souhaite participer a cette transformation. Et puis
on souhaitait plutét rester dans Lyon.

On a fait un appel d'offres et plusieurs batiments ont
été proposés, identifiés, répondant a nos critéres. Deux
étaient a Gerland et un plus proche de la Téte d'Or. Le
choix du projet a été fait sur des criteres techniques,
environnementaux et financiers.
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AMO
Et si on parle du batiment ?

Jean-Yves

Nous avons pris en compte des contraintes
environnementales et des aspects techniques et il était
assez compliqué de rentrer dans un batiment déja existant.
Donc nous étions vraiment dans une logique de création
d'un batiment répondant spécifiquement a nos besoins.

Il faut comprendre qu’ENEDIS a été classé OSE (Opérateur
de Services Essentiels). Notre activité a été identifiee comme
étant primordiale pour la bonne marche de I'économie
francaise. Ce batiment est la pour y répondre d’un point de
vue immobilier. Nous avons mis en ceuvre I'ensemble des
regles définies par ’ANSSI (Agence Nationale de Sécurité
des Systemes d’Information), notamment sur le contréle
d'acces, les risques d’intrusion, aussi bien d'un point de
vue informatique, que d'un point de vue physique.

Et le fait de regrouper toutes les équipes sur un seul et
méme site, nous rend aussi moins vulnérable par rapport
a l'implantation actuelle ot nous avons 6 sites différents,
multi occupants ot nous n’avons pas autant la main que
WelLink. La, nous sommes seuls et nous avons pu répondre
a I'ensemble des exigences de notre activite.

AMO
Comment voyez-vous l'intégration de WeLink dans le
quartier de Gerland?

Jean-Yves

Le secteur du 7¢ arrondissement est constitué d'un tissu
plutét composite, anciennement ouvrier, avec pas mal de
grandes emprises industrielles.

ARCHITECTURE ET
MAITRES D'OUVRAGE
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Donc aujourd'hui le projet WelLink, comme ['‘ensemble
de l'ilot dans lequel il s'insere, a pour stratégie d'installer,
de redévelopper la nature dans la ville, de permettre des
mobilités apaisées.

Pour créer le lien avec ce territoire, on peut déja noter que
les gens vont venir en transport en commun, a pied, en
vélo et certains en voitures également. La desserte est
suffisamment importante pour qu'on ait des mobilités qui
soient apaisées.

Nous sommes en lien aussi avec le collectif du quartier du
7éme pour que lorsque les occupants seront présents il y ait
un relai qui puisse se faire avec I'ensemble des réeflexions,
des mobilités, des activités qu'il peut y avoir sur la zone, la
proximité de Gerland et qu'il puisse y avoir vraiment une
intégration de I'activité d’ENEDIS dans la vie du quartier.

Ensuite, il faut s’insérer dans la diversité d'usage du 7°m.
Il faut rappeler que sur la zone, il y a anciennement les
usines Fagor. Il y a I'armée cété boulevard de I'Artillerie
qui est encore présente, vous avez un fort developpement
aussi avec l'implantation récente de Framatome et le
developpement de la biotechnologie sur le boulevard urbain.
Aujourd'hui le batiment en tant que tel a 2 fagcades. Une
premiéere facade coté Allee Christine Pascal avec comme
objectif de s'intégrer a I'habitat qui lui fait face. C’est une
facade avec un jeu de retrait des volumes, avec un patio
végétal ouvert, des couleurs cuivrées et chaudes.

Et puis vous avez I'autre facade, cété boulevard de I'Artillerie,
beaucoup plus rectiligne, qui présente la méme logique en
termes d’épannelage du R+1 au R+3, avec des facades
en pierre, plus froides, dans une logique plus utilitaire. Il
s’agit de I'entrée des parkings, I'entrée des livraisons, qui
contraste avec la partie logement aux tons cuivres et a cet
ensemble de facades plus chaleureuses. Cette face assez

Schneider Electric

Enedis - Welink - Lyon Gerland (69) /4 AM.

AMO

industrielle est tournée vers le 7™ régiment et le technicentre
de la SNCF. Ces facades assurent une transition.

AMO
Et I'attractivité, comment I’'avez-vous abordée ?

L 'attractivité passe beaucoup par la qualité du batiment, de
I'aménagement intérieur moderne pour favoriser le travail
collaboratif et le mode projet.

C’est donc une variété importante d’espaces de travail
individuels et collectifs, dynamiques et souples car nos
organisations évoluent en permanence. Les projets se
constituent, se terminent, il y a des réorganisations, donc on
a vraiment besoin aujourd'hui d’outils immobiliers qui soient
les plus souples possibles. D’autant plus que le télétravail
a pris une ampleur évidente, qui a impacté la présence sur
site. Aujourd'hui, les occupants sont 3 jours sur site et 2
jours en télétravail. Quand ils viennent ce n’est pas pour
travailler tout seul. Nous avons entre 60 et 70% d'espaces
collaboratifs, ca va dépendre de I'activité de chacune des
équipes.

La logique, c'est aussi bien d’attirer que de fidéliser ceux qui
sont chez nous, soit parce que ce sont des agents ENEDIS,
Soit parce que ce sont des prestataires qui travaillent pour
nous.

Nous proposons donc une qualité d'aménagement
interne a la hauteur des meilleurs standards. Alors que les
compeétences sont aujourd'hui volatiles dans ce domaine
de l'informatique, le développement et bien nous avons
plutdt tendance a avoir un petit coup d'avance, ou en tout
cas quelque chose qui correspond bien aux attentes des
jeunes compétences sur le marcheé.

Sciypirder

Quels ont été les points clefs du succés de ce projet ?

Isabelle MANET (Schneider Electric) : "Nous avons étudié ce
projet des la phase conception avec un cahier des charges
initial basique a priori peu adapté a un batiment de cette
dimension, en mono-preneur. Nous avons anticipé des
attentes sur les services associes de la part du futur preneur
ENEDIS (réservation de salles de réunion, conciergerie...)
et nous avons accompagné le BET pour répondre avec
une solution de départ optimisée qui permette de satisfaire

Schindler

Schindler a installé 10 appareils sur ce projet :
Schindler 1 000 : 4 duplex 630 Kg + 1 simplex 630 Kg
parking, portes a ouverture centrale.

Schindler 5 500 : 1 monte-charge 1 500 Kg, portes
télescopiques.

les besoins potentiels d’ENEDIS, notamment avec une
architecture GTB ouverte et interopérable pour permettre
plus d’évolutivité a la livraison du batiment.

Nous avons également travaillé sur le lot Courants forts
avec la fourniture des équipements des postes HTA, des
bornes de recharge et I'appareillage du batiment."

o laX
Schindler
Les portes, parois et plafonds sont en inox brosseé.

Lucerne pour une parfaite harmonie avec le dessin
architectural du projet.

ARCHITECTURE ET
MAITRES D'OUVRAGE
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04-03-2024 Formation Bilan Carbone - Groupe em2c

. Des TPE et PME d'Auvergne-Rhéne-Alpes se forment a
[ batiactu ] la transition bas-carbone

Publié le 01/03/2024 & 16:44

Premiére promotion climat BTP @ Auxiliaire. H@:ounr, BTP Rhéne et Métropole

FORMATION. Trois acteurs de la région Auvergne- Rhone-Alpes se sont réunis pour
proposer des formations sur la transition bas-carbone aux PME et TPE. Aprées une
premiére promotion en 2023, une deuxiéeme va voir le jour au mois de mai 2024.

“Les entreprises du BTP sont au cceur de nombreux enjeux en matiére d'impact sur le
climat : consommation de matiéres, aménagement des espaces, rénovation des
batiments, valorisation des déchets, ...La Fédération se doit d'accompagner ses
adhérents a anticiper au mieux ces défis, que ce soit par la formation ou

la mise a disposition d'outils tels que Bati Carbone ( FFB ) ou encore la Calculette CO2
de la FNTP . La Promotion Carbone proposée par WeCount est un dispositif performant
et collaboratif qui permet aux acteurs de la construction de prendre la mesure de ces
enjeux et de se lancer concrétement dans I'action” , déclare Frédéric Wolf, directeur
métiers de la Fédération BTP Rhéne et Métropole, a propos des formations WeCount.

Une formation & destination des PME et TPE Le programme vise a accompagner les
TPE et PME de la filiere dans leur transition bas-carbone. Il doit permettre de percevoir
cette évolution comme une occasion de se développer pour les entreprises. " Chez
WeCount, nous sommes convaincus que la transition bas-carbone doit étre vue non pas
comme une contrainte, mais comme une opportunité pour les entreprises du BTP de se
réinventer et de gagner en compeétitivite. Surtout sur un marché déja soumis a de fortes
pressions réglementaires (...)" , souligne Antonin Guy, fondateur de WeCount. Une
premiére promotion pilote basée sur la méthodologie "Promotion Climat" de WeCount,
avec le soutien de la Fédération BTP Rhone et Métropole, a vu le jour en 2023
comprenant 7 entreprises du BTP qui ont réalisé leur bilan carbone, parmi lesquelles
Bordas Industrial Group (revétement sol industriel), EM2C (promoteur, constructeur),
Carrion TP (travaux publics) ou encore Blanchard & Blazquez (plomberie). Une
deuxieme promotion en mai 2024

Outre le bilan carbone, ces sociétés ont mis en place leur plan de décarbonation et
formé une équipe climat, désormais opeérationnelle. "L'objectif principal du programme
est de permettre a ces structures de devenir autonomes dans la mise a jour de leur bilan
carbone et dans le pilotage de leur trajectoire de décarbonation”, précise un
communigué commun. Une deuxiéme promotion climat BTP, sur laquelle se greffe
également I'assureur I'Auxiliaire, va étre lancée, au mois de mai 2024. " (...)Permettre
aux entrepreneurs de s'engager concrétement dans l'adaptation de leur modeéle est pour
nous un enjeu de réduction des risques liés aux changements environnementaux a long
terme. Nous avons un intérét majeur a ce qu'un maximum d'entreprises engagent leur
transition, réduisent leurs émissions de carbone et se tournent vers des pratiques
toujours plus durables en vue d'augmenter la résilience des projets de construction face
aux bouleversements climatiques ", conclut Richard Camus, responsable innovation a
L'Auxiliaire .
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D gauche 3 droite - vincent Malfare, directeur general dela Serl, Emeline Baurre, vice-presidente de la Matropole de Lyon, Emilie Brot directrice du
Syridicat Mixte du Parc Industriel de Iz Plaine de LAin. Laurent Lamatiere, en charge de la logistique pour les regions Auvergne-Rhone-alpes ¢t Frovence
Alpes-Cite-dAzur chez Arthur Loyd Logistique et Yvan Patet, president du Croupe amdc dans les locaux de La réd action du Touk Lyon rmardi 5 rmars 2024

FONCIER LOGISTIQUE :
OPPORTUNITES ET CONTRAINTES

Al'heure de la loi Zan, les acteurs de la filiére logistique s'interrogent. Sous I'effet d'une
réglementation contraignante et de disponibilités fonciéres déja faméliques, leur capacité
a developper une nouvelle offre se reduit un peu plus chaque année. Sauf a travailler sur |a
régenération de sites anciens ou sur des batiments de nouvelle génération, intégrant une
dimension verticale, une approche vertueuse de 'environnement et la diversité des usages.
Sous l'effet de I'explosion du e-commerce, de l'optimisation des schémas |ogistiques et
de I'augmentation de la taille moyenne des entrepéts, le poids des plateformes dans la
construction de batiments 3 usage professionnel a explosé. En 20 ans, |a part des nouvelles
constructions de plateformes logistiques dans la production d'immohbilier d'entreprise
a en effet triplé, passant de 7,5 % a 23,7 % (source (Xerfi/SDES). En termes de surface,
ils représentent descrmais pres de 10,7 % de I'ensemble des batiments nouvellement
construits ou rénoves. Mais aujourd’hui, I'heure est a l'adaptabilite, pour repondre aux
objectifs de sobriété qui sont imposés par les pouvoirs publics.

DEBAT

| g
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Emeline Baume, vice-presidente

de la Métropole de Lyon

"Nous ne cachons
valonté politiqgue
multipolarité, tout en respectant

les objectifs de zéro artificialisation
netie. Ce qui impase de travailler sur
la régeneration des actifs productifs

et ae leur injecter un peu de

o]l

e | ]
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Table ronde Zan et logistique 2/9

Ohjet de débats, de criiques, d'interprétations
muftiples, la lof Zan estelle vniguement source
de confraintes, ou créstalle de novvelles oppor-
tunités & Pour répondre a cette question, le Tout
Lyon o convié Emaline Baume, vice-présidents de
ln Métropole de byon, Ermilie Brot direcrice du
Syndicat Mixfe du Parc Industriel da la Plaine de
I'Ain, Lourent Lamatigre, en charge de lo logis
fique pour les régions Auvergne-Rhone-4lpes et
Frovence-Alpes-Cate-d"Azur chez Arthur Loyd Lo-
gistique, Yvan Patet, président du Graupe emZc
et Vincent Malfere, directeur général de lo Serl
Compte-rendy des débats.

Quel regard pose la collectivité sur 'épi-
neuse question du foncier logistique ?

Emeline Baume : Depuis quelques onnéss,
naus frovaillons au meointien st oo développe-
ment g2 'indusirie sur le teritzire de lo Métro-
pole de Lyan, ce qui impose une bore prézence
de o logistfigue. Dans ce cadre, nous souhoitons
développer le fer et la vaie d'eaw. Dans [ méme
temps, nous dovans faire foco & one axplosion
de la demonde, et pos uniguement de lo part ces
enfreprises, mais oussi de lo part des haobitlanies
et habitants. Sur ce point, la mise &n ploce de o
ZFE ne facilite pas les chosas bian dvidemment.
Car nous ne cachons pos nobe volonté poliigue
de deévelopper lo mulfipolarité, tout en respectant

0

developper la

notre

3
L i

e

MR -SSR COAD

=0

les objecifs de zéra artificialization nette. Ce qui
impose de troseailler sur o régénération des cotifs
pradustits et da levr injestar un peu de logistioue.
Il v a par aillevrs une nécessiké de planification.
Un peu comme nous pouvions en avoir en France
i l'éponue de la Dator. Or, borce ast de constater
que nous n'arrivons plus, cujourdhui; & poser
sur une corks des ligus concrets ob déployer la
logistique, en Fovaillant cu consensus des diffé-
rentes parties, gu'il s'agisse de Epat, la Region,
les tarritairas, les communes...

Alors que ce serait urgent, étant donné que
certains territoires, qui sont marqués par
une forte empreinte logistique, semblent
aujourd*hui refuser d'accueillivr de nou-
veaux projets ?

Emeline Baume : En =t nous VOyDn: que
les territzires fortement connctés par la logis-
tique souhaitent diversifier les octivités qu'ils
accuzillant. Le cas de la Capi, & l'est de Lyen,
est parficuligrement froppant, Terre d'occusil his-
torique des projets logistigues danz notre région,
elle ne vout plus &re vne zone exclusivement
logistique. Bt je considére que les élus et les habi-
tants du MorcHeére ont bout @ foit roison. lls ant
oujourd’hui besoin d'une mivise d'octivités et de
plus de mixité sociale.

Tout ML

DEBAT
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VYincent Malfére, directeur général de la Serl
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Feunir auto

des besoins de m anification,
en visibilite
que ce soit sur la logistigue urbaine
S grandes plagues
logistiques. LT d.d;. s ce cadre, je pense
que le Zan, en obligeant les gens @ se
tr de la table,
plutot une opportunite”

I”" |,_
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Une volonté de diversification que partage
le Parc Industriel de la Plaine de l%Ain d'ail-
leurs ?
Emilie Brot : Dons lo gestion d'un petit e
boire, tout est question d'equilibre. Je considére
donz quion ne peut donc pos metre en oppo-
sition logistique et production. Lo premiére est
indispensohble 4 lo seconde. Sur le Pipo, nous
esscpons de mefre en cewvre cefle démarche
d'éguilibra depuis longlemps. Car le parc ne
peut pos at ne veut pas accualllir telle ou telle
activité plutét guune avtre. Bt pour frovver cat
eguilibre, il faut des échanges enire les actaurs
et les collechivités, en prenont en comphle les
canfraintes du Zan et les points 4'ombre qui sub-
sistent. Cor, malhevreusement, [‘oi le senfiment
que loz actaurs des ferritoires n'ont pas encone
lo possibilitéd de moitriser parfaitement toutes les
modalités ot déclingisons de cotha loi,

Vous avez néanmoins donné un coup de
frein aux implantations de plateformes
logistiques.

Emilie Brot : Co n'est pas lo bonne hormula-
hon. Comme je viens de le dira, nous voulons
sanserver un certain dquilibre. Mais lersgue
c'est nécessaire powr osswner e dé«.-‘ebapemﬂnr
des eatreprises du parc, les projets logistiques
peuvent ahie accueillis. || y a d'cillevrs des pro-

et d'on "’”fﬂf"ﬁf’l
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grammes qui 5e dévaloppent encone aujourd hui.
A ce tike, le cos dlintersport est sdifiant. Mois
[‘inziste @ un ferritoire, c'est ovont faot un &qui-
ibre. Sur le FIFA nous fenans & le gorder, danc
nous maitriscns notre commercialisation ef mous
faisons la nécassoire pour ne pos survendre.
Mous avens un modéle dconomiques qui & &
cloiramant établi 8t nos ventes sont une réponse
& ce modéle écanomigue dans le fonchionnement
du syndicot mixte. Aujourd'hui, nous ne freinons
done pas plus lo logistigue plus qu'avont. Maoiz
nous chaoisiszons dovantoge. Ef c'est valable
pour la logistigue comme pour Findustrie.

Yvan Potet : Pour ma part, je décorréberais fa
partie legistigua de la partie distribution. la par
fie legistique fanctionne. Elle est dons les grands
enirepdts, sur le Pipa, 4 llsle d'Abscy, & Car
bas, & Yenissieux, Elle est déj& en ploce depuis
lengtemes, Elle est optimisée & outrance &t elle
pourvoit plus d'emplois que 'indusirie. 1y a un
cadre qui est danng, il ¥ O une ¥izon ru:f:ghaman-
toire et il v o lo loi Zon. Méme sicelleci est a
repeigner, porce que NOUS Me pouvons pas avsr
un prodet de Zan sons oeair un projet d'écoute
des utilizatevrs. le schéma de la Zan sel qu'il est
va certoinement régler qu-alq ves problémes, mais
il va an intensifier d'outres.

Leurent Lamatigre ; | v o en aHet deuwx lagis-
figues. Lo grande, celle qui vo ére impactée par
Iz loi Zan, et la legistique urboina, qu™van Patat

Tout ML
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Emilie Brot, directrice du Syndicat Mixte du Pare
Industriel de la Plaine de |'Ain

"Le Zan est contraignant mais auss
une source dopportunites. Cecl étant
dit, il faudrait prévoir des solutions
daccompagnement, pour faciliter
l‘acceptabilité de ces contraintes. /|

idrait également plus de clarté”
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vient d'évoguer ef qui comrespond |:.||us o do ba dis-
tribution. Les deux sont lidées mois les conbrointes
ne sont pas les mémes. 5i nous parlons de lagis-
fique au zens large, je roppelerais un chiffre qui
o &té caleuld par Aflag. 1| montre qu'en France
les plateformes logistiques me reprdsantent au
nivecy de I'erhficiolisation des sols que 0,96 %
du tetal. Cest danc rés pew. Mais camme il
s'agit de frés grands batiments, le grand public
ne voit que cala. Clest cetle imoge qui pénalise
Iz filigra. Je voudrois donc metra le doigt sur un
paint que 'on oublie trop sowent olars gu'il me
sermble sssentiel ef qu'il Foedrait be roppeler plus
souvant : cujourdhui, & portir de 10 000 m?
de surface couverts, un entrepdt |Dgistiqua ast
outomatiquement vne instellation clossee. Je e
cannais pas d'auire achif en immobilier terigire
opui soit soumis d une telle réglermentction. Efclest
justement cette régle mentetion és contraignonts
qui impose une emprise fonciére plos imperients
paur les batiments logistiques, evec un coefficient
de 40 %. Done la crilique consistont & dire que
lo logistique consomme beavcoup de foncier est
fallocisuss, puisque 'est la réglsmentation qui
I'impase. 'ajevte que cette réglementation ne
cesse de ze durcir.

L'analyse est-elle identique a la Serl ?

Vincent Malfére : Mous ovons une ypolc-

gie de projets plus urbeines que le Pipa, mais

lo question de le mise @ dispesition de fanciars
pour la |ng|sﬁqua ast bout mussi complexa. Il ast
eloir que nous ne porerans plus de gronds pre-
jets comme cews que nous avons pu menar sur le
Parc des Gaulnes & Meyzisu. Mais nous sommes
tréss attendus sur I'immabilier productif, donc on
ne s desintéresse pos des sujets de logistigue,
Simplement, nous sommeas enclins 4 plancher sur
de la logisique lidge & de I'activité preductive.
Fojoute que dans un condesxde frés urboin, naous
avan: Egolement invesfi sur 'MHotel Legisticque
Urbmin du Fort Edevard Herrict avec LEA. Tout
cela signifie que nous sommes confronias & un
dcosystime qui bouge, notamment parce que las
attentas éveluent. || v a des bascins de planifi-
catian, de mise an vizibilitg ot d sriantation, qua
ca soit sur la logistique urboine comme sur les
grondes plogues logisigues. Ef dons ce codie,
i pense gue le Zon, en cbliigeant bes gens & se
réunir autour de la weble, constive plutdt une
oppartunité. || crée une forme d'obligotion & se
metire d'accord, méme 5'il s'agit de raiter une
cantrainte.

Emeline Boume : la premigre guestion &
lequelle nous deven: répendre est donc lo sui-
vante : ol pouwvonsnous implonter ces pdles
logisiquas & Il me semblerait judiziews qua Chriz-
h:nphe Béchu, ministre de la Transition éc::-|ngique
et de la cohésion des territnires, lorsouil orga-
rise se3 COP régicnales, invite les collectivités &
s'oocorder sur cefte p|unificuricn-if:, gui est wrai-
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ment ke support des octivités. Ensuite, il y munen- Lewrent Lamatiére : En oet, mais par mécon-
jgu & réguler le sujet de la consommation BtoC,  naissorce. les chservateurs qui ne connoissent
ear nous avans taus les ans +20 % d'achets sur pas weaiment lo logishoue ne e rendent pas
des |:-|-:!fefclrrr.135- intarnet, ovec des livroisons a campte des chongements qui ot margué ce
damicile ensuite. secteur d'octivité. 1l est devenu veriueux, voire
. . beoucoup plus gus d'aufres. C'est notomment le
Emilie Brot : A mon sans il mongue un élément  cas ou nivesu de l'immobilier, ob les choses ont
dans tout cela ; celui de lo stobilitd des régles  chongd an trds peu de temps. Jo pourrois citer
envirconnementales et ngri-:.r:-les. Uinstobilité des par Emmp'e la bétiment de 20 000 m2 que naus
régles est une coatmstrophe paur un gestionnaire  sommes en frain de construire avee PRD, & Saink-
e pong industriel, Alors, le Zan est contraignent 8 Qeentin-Fallavier, paur le cormpte o Axa. || sera
Ok Maiz dons notre sociélé nous sovons frés  dguipé de gdothermie, de photovolidique, avec
lxien que, & nous ne sammes pas confraints, nous  upe supra isclation et affichera une reduction de
ne faisons rien. Nous n'evengons pas. Denc le 91 % des émissions de CO-. Mais, bien qu'il
Zan est aussi une source d'opportunités. Je la dis  n'oit pas du tout les mémes caractéristigues que
avec d'autant plus de conviction gue, surle Pipd,  son voisin, qui a été construit il y o 40 ans, wu
nous n'ourions peukétre pos tovailla sur be ree da Pessrisur il lui ressemble normément ot les
part modal st nous n'aviens pos ev de pression, simples ohsarvataurs assimilent 'vn a 'aulre.
Ceci gfant dit, il faudrait prévoir des solufions

d'accompagnemant, pour faciliter Facceptabi-

lité de cpis confraintes. || faudrait égg!emen' plL!s Les investisseurs, en revanche, font-ils la
de clortd, Awec ls Zan, comme js e discis différence ?

précédemmeant, nows connaissans le cadre juri-
dique, mais novs ne connnisson: pos ses décli-
naisans.

Lovrent Lamatiére : Oui et les utbilisateurs
aussi. Ce bdtiment o 8 loud ou lover prime
de ko région lyennaise, parce que e lacakaire,
. N . . Rhenus en l'occurrence, wa foire de grosses
Au-dela de la disponibilité des fonciers,on . d'énergie. El ce "petit détail" est

constate aussi que la logistique reste un jeurd hui trés impartant dans un procesas de
sujet de tension sur les territoires. Uaccep-  dacision. D'aillsurs, 'ai ovjourd'hui des clisnts

tabilité des projets logistiques fait tovjours  qui me demandent des batiments de cete géné
débat ; non 7 ration, guitte & poyer dos lovers plus Slevés. Les

Laurent Lamatiére, en charge de la logistique pour
les régions Auvergne-Rhone-Alpes et Provence-Alpes-
Cote-d'Azur chex Arthur Loyd Logistique

Reste un probléme : celul du ...e:u‘.w
doffre, ala fois en raison du Zarn e
de la complexité & développer du
foncier u.,.a-:]'..’_’“"?(' m pr 0dl iction et r‘
négatif : les E-'-Cf.' jgr.r' :?3. Nandeurs
de batiments vertueuy, mais Nous

avons du mal a leur fournir ces
I}'r i-||:|'|z Jr'l‘ll-\‘I

L
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T '__ s v .- mat L . 4 e ; : x
Frés de la metropode lyonnaise, ie territoire de la Commaunaute 4'agglamération Porte de 'tsére accusille L'une des plus impartante plateforme logistique
terrestrade France,

"Aujourd'hui, le ratio emplol par
metre carre utilise est equivalent vaire
plus important que dans l'industrie”

Laurent Lamatiére
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canstructions vieilles de 30 ou 40 ans ne les
inféressent plus, porce qu'ils générent des coils
supplémentaires. Ef dans la logistique, la notian
de cobt est primordiole. Por aillewrs, @ trovers
des cartfications, ces bétiments sont conformes
a la réglementation, mois aussi ou atentes des
clients de leurs wtilisotevrs. Les induskriels ne
veulent plus, ¥ compris dans leur logistigue, des
batiments obsolétes. s veulent des batimants qui
respectent des narmes RSE, De ce foit, &n 2023,
BO % des surtoces logistiques commarcialisées
portent sur des bafimants neufs. Mous sommes
désormais quesiment sur des bElments & énargie
pasifive. Reste un probléme - celui du mangue
d'offre, & la fois an raizon du Zan et de la com-
p!exhé & df:—u'e|npp-er du fancier adapts 4 in pira-
duction et @ lo logistique. Avjourd'hui, @ part
quelgues reres opérations, an se rend comple
qua nous n'ovons plus rien 4 proposer. Clest a la
fois posibf et négatf ; kzs clients sont demandeurs
de batiments vertveux, mois nous avons demal 8
laur faurnir ces batiments,

Emilie Brot : Le: changements ne parfent pas
que sur le contenant. Bien loin de k3. Movs sommes
face a wn méfier en pleine mutation, les ocoteurs
de | logistique davjourd'hui ne ressemblent
plus du tout & ceux gue nous avons connus iy a
une dizaine d'ennées. Iz sont ambitieme, mais il

souffrent de Focovell qui leur est foit por les col-
lectivitgs, De ce foif, leurs projets sont bien plus
vertuews: qu'ils ne Font jomois &8 On parle de
stockage d'énergis, d'outocansommation collec-
fiva, da renaturation des sols, de biodiversiia.__
Far aillaurs, les plateformes d'avjourd'hui ne sont
|:>|u5 5imp|emenr dag, entrepdts comme nous les
imaginions il v a encore quelgues années_ ||l y o
du bureau, =t méme des pehits siéges régionous.
les plotefarmes abritent désarmais des fonctions
supparts qu'ellas n'ovoient pas précédemment
elles proposent de la valeur ojoulée, ovec par
exemple du copocking...

Laurent Lamatiére @ |s rejoins Emilie Brot
ql.k:nd elle dir e la ||:|gi5.rique Esb PRECONNLUE.
Aujourd’hui, e ratio emplol por métre carre
ufilisa est éguivalent voire plus important que
dans l'indusirie. les enfrepdts sont oujourd’he
de véritables usines. La réindustrialisation que ko
France appelle do ses voeux se fera oussi dons
las bAtimenk & vocotion logistique. Mainfanant
pour ramener celo 0 lo question du Jen, [8 vous
avove que ['oi lu deux feis le quide synthétique
qui 3’y ropporte... et @ n'al presgue rien com-
pris. Jo force le frait, bien entende, mais quelque
chose me chogue profendément, v compris dans
los textes réglemenioires @ il n'y a pos de dék-
niian précize de orificiolisation. COn demande

17
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Yvan Patet, président du Groupe em2¢
"INy a une dizaine dannées on etart

entre 47 et 50 euros/m? en logistigue ;
gujourd hul nous sormmes a 67 euros,

o)

hientot /0 euros, Nous natteindrons
des niveaux de prix
identiques a ceux de Londres, mais
nous allons guand méme vers une
progression exponentielle. |l va donc
falloir que le marché se pose"

)

DeUT-e1re pas
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oux enlreprises d'aller wars un abjectt, mais le
flow que est entretenu rend lo démorche trés com-

F'.‘-!E:I-!E'.

Emilie Brot : Sur le Pipo, nous avons 28 ac
heurs denfrepdts logistiquas sur un tolal de 180
entreprises, Cas 28 ackeurs ont un effectif moyen
de 128 saloriés, ca qui est plutdt bien, car nous
n'evens pas de ploteforme de 100 000 m?. En
revanche, jo sais que 'emplol va décraitre dans
lo logistique parce que nous cllons avtematiser.
fais ce n'est pos grave, car nows allans récupé-
rer de l'emplail plus qualitis. Bt pois, au risque
de choguer, j'oi envie de dire que la création
d'emplois c'est un peu "has been®. Quand an
mante un prajet d'implontofion, ce n'est plus une
finalité. On rovaille en partie pour cela, bien
entendu, mois it y o bien dcuires choses qui
enfrent an jeu avjourd hui. Mous cherchons avant
fout des enfreprises qui s'ancrent sur e ferritaire,
parce que ce aant celles qui &impliquent, qui
créent de lo vie, qui sont dons les communoutés
de clubs d'antreprises, qui font les chosss sncore
plus ociivemant pour leurs solaridgs... Mous cher-
chions aussi a fnppm-r_her les écoles, parce qu'i|
y @ du métier et du process chez nous. Bt comme
Mous NE pouvons pos ceménager ce process,
nows devons inverser le mouvement.

Au-dela des seules considérations lides &
I'emploi, puisque le vent de réindustrialisa-
tion impligue aussi des outils logistiques,
quelles solutions se présentent si la loi Zan
interdit de créer de nouveaux sites pour

Tout ML

accueillir ces activités ? Une meilleure utili-
sation des friches ?

Lavrent Lamatiére : Rassurezvous, quand il
v o des friches ef quielles sont exploitnbles, =lles
sont mises 0 prafit, Sor SoinkCuentin-Fallavier,
par exemple, il v o ev frois opérations gui ont
frés hien marché. Meis lo plupart des batiments
ant &g construits dans les années 70780 e an ne
roge pas un batiment gui o & canstroit il v a 40
ans. Grocnt & cewx gui ont 818 construits ou début
des onnéas 2000, il favdra ancore attendre 20
au 30 ans pour las retravailler,

Yvan Patet : Mon sevlement on ne les rose
paz, mais il v a auzsi davires problémes qui
apparoissent. En premier lieu, il v a une dizaine
d'années an éoit enfre 47 et 50 euros/m? en
legisticque ; avjourd hui nous sommes a &7 euras,
bigntdt 70 euros. Mous n'otteindrons pevtétre
pas des niveoux de priv identiques 4 ceux de
londres, gui est & 150 euros ou 200 euros/ m=,
parce gue |'ogglomération est diffarents, mois
nus cllans guand méme vers une pragressian
exponantielle. || wa donc follsir que le marché
s poss. Par aillleurs, il y a un gros probléme
que nous vowons arriver e qui vo donner un
coup d'arrét & lo transformation das frichas © les
palluants &tzrnels. | n'y o pos de cadre régle-
mentoire pour le moment et persanne ne sait qui
v apporter une réponse & cetie question excep-
finnnellement sensible. Je penze que nous ollons
surtout basculer sur une adeplation de 'outil in-
dustrial. [l devra &tre de plus en plus parformant,
aves un frevail centré sur lg réhabilitation des

§
]
L
5
"
z
=




12-04-2024 Table ronde Zan et logistique 9/9

Tout ML

murs, mais 8n ne teechant surkcut pos aux
sals, pour ne pas prendre la responsabilité
de 'axistant. 51 nevs niintégrons pos cela,
nous allons vers 'explosion d'une bomba & ROMAI N N ICOLLE
retardement,

Vincent Malfére : J= ferais deus rema rojues.
Premigrement, tout dépend de ce que |'on
appalle une friche. Deuxiémement, la bas
cule vers les batiments noufs pose la guestion
de Iimmebilier ancien. Que deviennent ces
batimentsla  Comment faisonsaous bouger
lzurs proprigtairss, pour remckiliser ces bat-
ments € Par ailleurs, comment faisonsnous
manbar en gamme ces batimants ¥ Certes, ko
logistique o beoucoup pragrassé sur les émis-
sions carbone des batiments ot la dernigre
génération da plateforme est hés vertuauss,
mais le sujet qui est posé por la Zon est ouss
celui des métres carrés réolisds sur lo méme
emprisa. Ef nous rencontrons quand méms
de grosses difficuliés pour passer dans des

Le déficit de produits
est flagrant en
Auvergne-Rhéne-Alpes"

En charge de I'equipe Conseil Investissement Capital
Markets Logistique de Cushman & Wakefield en
France, Romain Nicolle est expert en acquisitions et
cessions d'immaobilier industriel et logistique pour le
compte d'investisseurs nationaux et internationaux,
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lngiques de diversificofion vericale. Méme
si nous |e Foisons avec ko Serl sur e HLU,
por exemple, et sile Grovpe em2c le foit sur
Vanissioux.

Emilie Brot : Lo verticalia pose oussi o
quashon de o concurrence des termtoires.
Mows sommes aujourd ol revenus & un dum-
ping des erriteires pour accusillir des projets
et ce n'est pas soin. Lorsgue certaing donrent
quasiment laur ferain, alors que noaus ovons
un s du Foncier plus impartont et que nous
impasans des confraintes plus fortes, le com-
hat est faiolement compliqué & gogmnar.

Lavrent Lamatiére : Lo question posée
par la hauteur est avant fout celle du coit,
Avjourd'hui, fz construction d'un bdtiment
logisfique @ étege colte nettement plus cher
que celle d'un enfrepdt clossigue. En clair,
alers quil foub compter 45 a 70 euras/m?
paur lg second, il four envisoger quosiment
fe double pour le premier, Je pense qu'il n'y
aung paz de débat sur e mantant du laver en
lngistique whoine, mais ce sero beoucoup
plus compliqué pour lo lagistique classique.
Cor personne n'est copable de poyer 100 4
150 euras/m?, A la limite, il ¥ oo ume seule
exception o cette régle, c'est le batiment
Amazon qui vo &tre loncé a proximieg de
I'ogroport Lyon SointExupéry, Car en dépit
dlas criiques gue ['an entend, ce bitiment st
plubdt veriueus,

"l loi Zon aura des effets ferribles sur
Fimmohiliar I'agisrr'que, Maus reacon-
frerons de plus an plus de difficuliés
pour frowver des produits ef répordre
@ lo demands das uiiliseteurs, les
profals irant donc s‘implantar de plos
en pius loin, s des zones da repli
por rapgort au bossin fyanmais, qui
est défa sofure. O pewt imoginar
des solulions pres de SaintElienne, &
.'Sur‘wb—{:amfaf, & Andrézisux, mais
oussi du coté de Volance, & Macan...
Plus globalement, c'est lensembla du
medsle frangais de o logistigue qui
ast impacld, puis w'il esk d'ég'ﬁ pl'us
leirrd que calul rje nas vaising sur
la pl'an odmimsiraiit Néanmoins, (e
déficit de produits est plus Aagrant
e région Avvargre-Rhéne-Alpes. Ce
qui &st. cepewdont, un focteur d'ot-
frochivite pour los inveshissaurs, cor
lo raratd de loffre, dons ue morchs
profond ef dynamigus, implique que
lizs Jnyﬁrs ant fandonce & GugImer-
for. DVaillpyrs, investissament regot
dons o logisfique aprés une annde
2023 dificile, ovec vne boisso des
prix assez imporianta.

Des solutions wasfen! capendarf,
mois il ne fowt pos frep en ottendrs
quaond méme ef surtouf il va falloir
de lo potience. lo verkicalid, por
Et.mmpn'e, si alle est bion faitée af
quelle est fonchionnelle, pewt consh-
fwer I'avenir du secteur, puisqua ces
batiments consommeant peu de fon-
ciar por rapgert & la surfoce déve
loppée. Mais bien gue ceffe solufion
soit werfuepse, il faut Foire de la
pédagoge pour que les inveshisseurs
occeptent ce modéle. Natommant en
peériode de dificulis, car foul ce qui
n'est povs stondord inquigte, On peut

20

aussi s‘appuyer sur les frichas of las
batiments de seconds main, mais
les acteurs ay marcheé les ovailent
dejd. Jo pense nofammant & un bk
ment industrie! siue en prenmigra col-
ronne de lyon, gui développe envic
ron 1.5 000 m? qui est libérd et pour
lequsl nous cherchons un invesks
seur. Glue nows rauvercos o oillacrs
sans probléme, fant ce fype de pro-
duit g5t rare. Il me sera pos rasé mais
réadopte of il devrait accusillir une
mixité d'usoges © octivilé et pelife o
gistique du derisr kilomerre, [e peux
aussi @voguar une aule opdrafion d
Grigny. Il = ngit cette fais a’un ancien
enfrepdl Cosing qui o &% libare,
gui sera démall, puis raconsiruil le
peanmis da consfruire vien! d'éhe ab-
tenu, pour une surfoce couverfs de
40 000 2. Ca sonf jushe quelgues
exgmples, mais ce fype d'opdrafion
ne peut pos suffire pour un morché
ausst atfrochf qua Iz nditra, "
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PHOTO EMMANUEL FOUDROT

Le pole auto
almante les marques

Depuis la fin des années soixante,

les concessions automobiles se sont massées
le long du boulevard périphérique.

Si bien que le pole automobile de Vénissieux
et Saint-Fons s'est imposé

comme la référence dans la région.

Prés de quarante marques

y sont aujourd’hui représentées.

TexTes - FABRICE DUFAUD.
PHoTOS : EMMANUEL FOUDROT.

uoi quon en dise, les engins

motorisés & quatre roues

ont encore un avenir dans
lagglomération lyonnaise! Ou du
moins dans sa partie méridionale.
Au sud du 8 arrondissement de
Lyon, les concessionnaires riva-
lisent d’ingéniosité pour attirer I'ceil
des quelque 140000 automobilistes
qui circulent chaque jour sur le
boulevard Laurent-Bonnevay, entre
Saint-Fons et Vénissieux.
Cest sur cette portion du péri-
phérique que s’est développé le
plus grand pole automobile de la
région. APinverse des villages autos
modernes, agencés de maniere par-
faitement coordonnée, comme celui
de Givors, créé en 2009, le pole Lyon
Sud a acquis sa réputation au fil du
temps. Depuis la fin des années
soixante, les constructeurs et leurs
distributeurs y marquentleur terri-

Péle automobile - Vénissieux/St-Fons (69) 1/3

toire de maniére informelle, au gré
des opportunités foncieres et immo-
bilieres. Ainsi, Peugeot y est présent
depuis 1970, dans un premier temps
rue des Fréres-Louis-et-Emile-
Bertrand, avant de déménager
boulevard Iréne-Joliot-Curie en
2003 sur un site fagonné en 1989.
A Tautre bout du péle, un autre
géant francais donne le ton depuis
lentre-deux-guerres: Renault a
élu domicile route de Vienne en
1934. Cette année-la, la marque au
losange dévoilait la Celtaquatre.
90 ans plus tard, 360 collaborateurs
de Renault Retail Group s’affairent
dans cette immense ruche de plus
de 10000 m? — atelier compris —
qu’est Renault Lyon Sud. « On est
la plus grande concession d’Europe,
se targue Audrey Lahore, respon-
sable marketing et communication.
Notre activité est en plein essor.

D’une maniére générale, plus il y a
de marques dans un secteur, plus ¢a
tourne. C’est comme pour un centre-
ville: s’il i’y a qu’une seule boutique,
ca ne marche pas. »

Les acteurs de ce secteur, bien
aidés des promoteurs immobi-
liers comme le groupe EM2C, a la
manceuvre dans de nombreuses
opérations, ont passé la vitesse
supérieure dans les années 2000.
Depuis, la concentration y est crois-
sante et constante. Si bien que l'acti-
vité économique de cet agglomérat
a dépassé celle du pole de Vaise,
son pendant du coté nord de Lyon.
«On nous dit souvent qu’on recon-
nait bien notre enseigne depuis le
périphérique, confie Sarah Jaeger,
chargée de marketing, communi-
cation et événementiel chez 6¢ ave-
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nue. Cela nous garantit une belle
publicité. »

Laurent Charbinat, directeur de
Suma 69, laffirme: « C’est ici qu’il
faut étre ! » Le distributeur de la
marque Honda, déja présent a
Tassin-la-Demi-Lune, jouit d’une
seconde implantation route de
Vienne depuis novembre 2023, en
lieu et place de I'ancienne conces-
sion FCA (Fiat, Abarth, Alfa Romeo,
Jeep, Lancia). « Cet endroit est por-
teur, constate-t-il. Les axes sont
trés passants et il n’y a pas de pro-
blématique d’acceés. Juste en face,
Renault Lyon Sud draine du monde.
Forcément, cela représente un gros
investissement. L’emplacement est
beaucoup plus cher qu’ailleurs. »
Visiblement, le jeu en vaut la chan-
delle. Sur pres de deux kilometres,
impossible de ne pas remarquer ces
dizaines de batiments vitrés, alignés
parfois de maniére un peu décousue
entrele tréfle dela porte de Parilly et
I'échangeur du Moulin-a-Vent.

« Nous avons vraiment commencé a
nous intéresser au pole automobile
a partir de 1997 », expliquait Henri
Thivillier dans nos colonnes, en
septembre 2016. D’apres I'ancien
adjoint & 'urbanisme et au déve-
loppement économique, la Ville de
Vénissieux a favorisé I'installation
de revendeurs, comme Peugeot
Occasions: « Cela permettait d’oc-
cuper des sites qui se désindustria-
lisaient. Apreés les étés chauds dans
les Minguettes en 1980 et 1981, nous
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voulions montrer une ville plus forte
et ouverte. »

Aujourd’hui, les élus vénissians se
satisfont du dynamisme commer-
cial de la zone. « Au fil du temps,
Vénissieux a su développer ce pole
automobile identifié et reconnu,
désormais le plus grand de lagglo-
mération lyonnaise », affirme le
maire Michele Picard. « Cest le 6¢ ou
7¢ plus important de France, estime
Djilannie Benmabrouk, adjoint au
maire chargé du développement
économique et aux relations avec
les entreprises. Les retombées écono-
miques sont énormes. C’est une trés
bonne vitrine pour la ville, comme le
sont Ikea et Leroy Merlin. Les clients
peuvent passer une journée ici. »

Ce regroupement d’entités com-
merciales profite également aux
Vénissians. La aussi, la Ville joue
son role d’intermédiaire. A ce jour,
neuf acteurs du pole ont signé la
Charte de coopération. Ce document
d’orientation et de programmation
incite les recruteurs et les deman-
deurs d’emploi & se rapprocher.
« De nombreux recrutements se font
dans une zone géographique proche,
observe Djilannie Benmabrouk.
Vénissieux est aux portes de Lyon
et reste trés bien desservi par les
transports, avec le métro et le tram.
Juste avant le Covid, notre service
économique a étudié les besoins
des entreprises pour travailler sur

.
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une présentation des métiers. Avec
le développement de Uélectronique
embarquée, le niveau de formation
monte mais il y a encore de la place
pour la mécanique. »

En restera-t-il pour de futures ins-
tallations? Le long de cet axe, le

Le constructeur vietnamien VinFast devrait s'installer dans

—— e

At
ce batiment neuf
foncier se raréfie. « Il ne reste plus
beaucoup de possibilités de déve-
loppement », confirme Djilannie
Benmabrouk. Toutefois, la muni-
cipalité reste désireuse de voir
de nouveaux acteurs s’installer.
« Notre Projet d’aménagement et de

PHOTOGM.

développement durable (PADD)
inscrit les territoires de Laurent-
Bonnevay en confirmant leur voca-
tion économique de part et d’autre
du périphérique pour renforcer
le péle automobile », explique
Michele Picard.

Stellantis, Honda, MG et autres marques font I'actualité

Le pdle auto a quelque peu changé de visage depuis les derniers transferts et aménagements de locaux en date.

es derniers temps, les acteurs du pole

auto ont joué aux chaises musicales,

suivant ainsi les regroupements opé-
rés par les constructeurs. Ainsi, les locaux du
365, route de Vienne ont changé de main. Les
véhicules Fiat, Abarth, Alfa Romeo, Lancia et
Jeep du FCA Motor Village (ex-Fiat Chrysler
Automobiles) ont pris la direction du 56, rue
Roger-Salengro, site ou le groupe Stellantis
concentre désormais tout son potentiel com-
mercial. Depuis avril 2023, Peugeot Stellantis
&You Lyon Vénissieux est le premier village
automobile du groupe franco-italo-américain
de ’'Hexagone.
Lamarque Opel, jusqu’ici commercialisée au 8,
rue des Fréres-Louis-et-Emile-Bertrand, a inté-
gré le batiment au méme moment. Un accord
a pu étre trouvé avec le groupe Vulcain Elite
Motors qui, en échange, a récupéré les asia-
tiques Kia et Mazda.
« Nous avons ici une grosse structure, confirme
Emmanuel Courtet, directeur des marques
Peugeot et Opel de Stellantis &You Lvon. 270

personnes y travaillent. Cette concentration de
choix offre au client la possibilité de tout faire a
pied. Nous sommes également présents a Ecully,
Rillieux-la-Pape et au Carré de Soie de Vaulx-en-
Velin. Cette plaque commercialise 18000 voi-
tures neuves par an. »

Cevillage multimarques, qui gere aussiles acti-
vités occasion et location, avait commencé a
prendre forme en 2021. Limmense batiment
Citroén delarue des Fréres-Bertrand a été vidé.
Les véhicules de la marque aux chevrons ont
traversé le périph’. « A la suite de la délocali-
sation des piéces de rechange a Vaulx-en-Velin,
d’importantes surfaces étaient inutilisées », rap-
pelle Emmanuel Courtet.

Enlieu et place de ’'ancienne concession FCA de
laroute de Vienne, Suma 69 a pris ses marques
en novembre 2023 pour distribuer ses véhi-
cules Honda neufs et diverses marques en
occasion. Lentreprise propose également des
utilitaires électricrues.

A Fextrémité est du pole, rue Louis-Blanc, BMW
Motorrad a fait le trajet depuis Vienne (38) en
avril 2023 pour intégrer 'imposant site BMW
MINI, en place depuis 10 ans. Le constructeur
allemand de deux-roues, déja présent a Lyon 3¢,
ouvre ici sa seconde concession lyonnaise.

Sur la parcelle voisine, une succursale CarNext
occupait un batiment de 3500 m? depuis 2018. Fin
2022, cette filiale du groupe LeasePlan, position-
néesurlemarchédeloccasion, afermé ses points
devente physiquesen France. Jean Lain Mobilités
Napastardé a saisir'opportunité. Lenseigne Jean

Lain Heritage, spécialisée dans les voitures spor-
tives, GT et de prestige (Porsche, Bentley, Aston
Martin,etc)),yaaménagésaseconde concessionen
mars 2024, au rez-de-chaussée. A étage, les sino-
britanniques MG Motor, présentes jusqu’alors
rue des Fréres-Louis-et-Emile-Bertrand, ou se
trouve toujours l'atelier, ont intégré une lumi-
neuse salle d’exposition.

Enfin, a Fautomne 2023, BYmyCAR a profité du
déménagement de ses Volkswagen utilitaires a
Vaulx-en-Velin pour réaménager sa concession
et faire de la place a ses voitures Skoda.
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Service

Accueil Diagnostic

u Cet endroit est porteur.

Les axes sont trés passants

etil m'y a pas de problématigue d'acces L..1
L'emplacement est heaucoup plus cher quailleurs.”

Laurent Charbinat, directeur de Suma 69, distributeur Honda

Prés de 40 marques dans un espace réduit

Le pdle accueille 20 concessions de véhicules thermiques
et Electriques, majoritairement a Vénissieux, mais aussi
dans le secteur centre-ouest de Saint-Fons, boulevard
Lucien-Sampaix. Les concessionnaires exclusifs commer-
cialisent 35 marques, auxquels s'ajoutent les distributeurs
multimarques et les vendeurs de véhicules d’occasion.

-Suma: Honda.

- Renault Retail Group: Renault, Dacia.

- Stellantis &You Lyon: Peugeot, Citroén, DS Automobiles,
Fiat, Abarth, Alfa Romeo, Jeep, Opel.

- Groupe Pautric: Euro-Motos (BMw Motorrad), 6éme
Avenue (BMW, MINI).

-JeanLain Mobilités:JeanLainHeritage/MGMotor/Kleuster,
Goupil.

- BYmyCAR: Ford / Seat, Cupra, Skoda / BYmyCAR Sport /
BYmYCAR for Business.

-Vulcain Elite Motors: Kia, Mazda, Suzuki.

- Automotion by Autosphere: Jaguar, Land Rover.

- SIVAM by Autosphere: Lexus, Toyota.

-Autobernard: Nissan.

- Starterre.

- Groupe Central Autos: Hyundai, Audi, Volkswagen.

- Groupe Chopard: Mercedes-Benz.

-Symbol Cars by Delorme: Maserati, McLaren.
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Le plus grand village moto
de France ouvrira en 2025

Le futur pole moto du sud de Lyon devrait ouvrir ses portes en mars _2025,
a la place de I'ancienne concession Citro€én, rue des Fréres-Louis-et-Emile-Bertrand.

our I'heure, 'ambitieux projet

Mo-Town respecte les temps de

passage. L'objectif d’ouverture
début mars 2025, juste apreés le Salon
du 2 roues, reste atteignable. Le chan-
tier avait démarré sur les chapeaux
de roues, début octobre 2023, avec le
curage des anciens batiments Citroén.
Six mois plus tard, les travaux de fon-
dations ont suffisamment avancé pour
procéder ala pose de la premiére pierre
du p6le moto Lyon Sud, pour lequel ses
porteurs de projet investissent 36 mil-
lions d’euros.

« Mo-Town sera le plus grand pble moto
de France, et peut-étre méme d’Europe, a
annoncé Julien Rollet, présidentd’Hudson
Development, juste avant de piéger un
pot d’échappement dans le moellon, pour
le symbole. Le village moto s’étendra sur
150 métres le long du périphérique. »

Ce terrain de 20000 m2, la concession
Citroénl'avaitlaissé vacant en 2021, pour
seregrouper avec les autres marques du
groupe Stellantis de I'autre c6té du bou-
levard Laurent-Bonnevay. Une véritable
aubaine pour Hudson Development, qui
avait sondé les communes voisines de
Saint-Priest, Saint-Fons et Ternay en
quéte d’'un emplacement digne de ce
nom.

« Nous avons pris comme modéles les
villages moto de Valence et de Mont-
pellier, précise Francois Grandilhon,
président du fonds d’investissements
Imoway. Nous voulions regrouper tous
les acteurs au sud de Lyon ot Uoffre est
absente. »

Des janvier 2025, une vingtaine d’en-
seignes devraient pouvoir aménager
leurs locaux, composés d’une surface
de vente en rez-de-chaussée et d’une
mezzanine. De célebres constructeurs
ont réservé leur emplacement: Ducati,
KTM, Triumph, ou encore Gas Gas et

Husqvarna Motorcycles. Les géants
de l'accessoire (Maxxess, Dainese et
Speedway) roulent dans leur sillage.
Quatre lots restent a pourvoir. BMW
ne devrait pas faire partie de I'aven-
ture: I'ex-concession BMW Motorrad
de Vienne (38) s’est installée a I'inté-
rieur du périph’en avril 2023, sur le
site BMW MINI.

A Mo-Town, quelques services seront
a la disposition des passionnés de
moto, qui devraient pouvoir se garer
sans trop de difficultés sur le parking
de 190 places. La Brasserie racing sera
érigée au centre du village. Des négo-
ciations sont en cours pour intégrer une
moto-école et un assureur.

« Nous avons espoir que le Moto Village
de Vénissieux rencontre le méme succes
que notre pole dédié aux quatre roues,
désormais le plus grand de l'agglomé-
ration lyonnaise », a déclaré Michele
Picard, entourée d’une KTM 1390 et
d’une Triumph Daytona 660.

VinFast, le constructeur vietnamien qui se fait désirer

Le pdle auto pourrait bien accueillir un nouveau protagoniste
dans les mois a venir. VinFast devrait intégrer le batiment noir
situé juste a coté de la concession Jean Lain Heritage/MG Motor.
Ce constructeur vietnamien de voitures électriques fondé en
2018 compte ouvrir vingt points de vente en France. Ce nouveau
venu sur le marché veut séduire le public hexagonal avec des
véhicules tels que le VF8. Ce SUV, qui se place comme rival des
Tesla Model Y, Skoda Enyaq ou Peugeot e-3008, affiche un prix de
base de 49490 euros.

La construction fait partie du projet Deltalys que porte EM2C dans
le quartier situé le long du boulevard Laurent-Bonnevay, juste en
face d'lkea. Le chantier, démarré en janvier 2022, s'estachevé en
mars 2023.Bienquelivré, lebatimentn’apasencore étéaménage.
Il était pourtant question d'une ouverture en décembre 2023.
Norma Capital avait fait I'acquisition du batiment sur plan en

mars 2022 pour le compte de sa SCPI Vendéme Régions. Mais
cette Société de gestion de portefeuilles n'a pas souhaité appor-
ter plus de précisions. Pas plus que le futur locataire vietnamien,
que nous avons également sollicité. Tenu contractuellement
de ne pas dévoiler le nom du futur utilisateur de la conces-
sion, EM2C se contente de distiller quelgues informations sur
cette réalisation. « Le batiment développe 5000 m? sur quatre
niveaux, précise Eric Santonat, directeur de la communication
du promoteur lyonnais. La volumétrie laisse apparaitre les
1300 n? de surfaces d'exposition de la marque a travers d'im-
menses espaces Vitrés en R+1. Le rez-de-chaussée de 1200 m?
est dédié a l'accueil client, I'espace de réception des véhicules,
ainsi qu'une partie atelier. Sur les deux niveaux de sous-sols
(2500 M), un sera dédié au stockage des véhicules. L'autre
accueillera un parking de 43 places de stationnement. »

PHOTO EMMANUEL FOUDROT
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Décines-Charpieu

Tout savoir sur D-Side, le nouveau
quartier « 100 % inclusif »

A T'entrée ouest de Déci-
nes, le tout nouveau
quartier D-Side concu
tel une « ville inclusive »
poursuit sa construc-
tion. Alors qu'une visite
de chantier est prévue
ce mercredi 29 mai, on
vous dit tout sur le pro-
jet et son avancée.

l'avenue Franklin-Roose-

velt et 'avenue Jean-Jau-
res a Décines. Sur la friche au-
trefois occupée par l'unité de
recherche en agrochimie et
santé de la société Archemis,
le nouveau quartier D-Side est
en chantier depuis 2016. Et les
travaux se poursuivent jus-
qu’en 2026.

I 1longe la voie du tram T3,

® Une « ville inclusive » de
11 hectares

Le projet est porté par la SAS
Kane, structure du groupe
EM2C (aménageur, promo-
teur et constructeur) en parte-
nariat avec la Métropole de
Lyon et la Ville de Décines-
Charpieu. Ce nouveau secteur
de 11 hectares « 100 % inclu-
sif » compte 20 000 m d’es-
paces verts et 120 000 m
d’activité économique et mé-
dico-sociale, de logements, de
services et d’équipements.
1500 emplois y sont espérés.

Pour desservir D-Side, un ar-
rét du tramway de la ligne T3
est promis pour 2025. Environ

200 logements « accessibles a
tous et évolutifs » sont annon-
cés pour 2026.

@ 5 structures déja livrées

L’Ehpad Albert-Morlot, doté
de 80 lits et de deux unités de
vie protégées (Alzheimer et de
Parkinson), a été livré en 2017.
L’année suivante, la fondation
OVE a ouvert sa Maison d’ac-
cueil spécialisée pour person-
nes atteintes d’autisme.

En 2020, une résidence in-
tergénérationnelle de 114 loge-

L

Une vue aérienne du nouveau quartier D-Side, prise en novembre 2023. Photo EM2C

ments est sortie de terre avec,
au rez-de-chaussée, un cabi-
net de kinésithérapeutes et un
centre d’action médico-social
précoce tenu par ’Association
pour adultes et jeunes handi-
capés. Les derniéres ouvertu-
res ont été officialisées en
2023 : la plateforme de soins,
d’hébergement et de services
d’APF France handicap qui
comprend 42 chambres, et
I'immeuble tertiaire Diptyk
qui abrite des bureaux, un po-
le médical et une pharmacie.

® Les 3 futurs occupants

Au premier trimestre 2025, a
I’angle de 'avenue Franklin-
Roosevelt et de la ligne de
tram, unimmeuble de
6 000 m avec des commer-
ces en socle devrait ouvrir. Il
est en cours de commerciali-
sation.

Fin 2025, est escomptée la li-
vraison d’'une résidence se-
niors de 47 logements pour
personnes agées autonomes.
Enfin, un parc d’activités nom-
mé « Up ! » comprenant deux

batiments d’activité est prévu
en 2026.

@ On attend encore 10
batiments

Cinqg batiments pour activi-
tés tertiaires et productives
sont en développement et en
cours de commercialisation.
Le long de la voie de tram,
deux immeubles sont aussi at-
tendus : ils sont déja réservés,
mais le projet reste confiden-
tiel. En bordure de I’'avenue
Jean-Jaureés, deux immeubles
doivent étre réhabilités pour
accueillir une créche et un es-
pace de coworking : les études
sont en cours. Enfin, sur 'ave-
nue Franklin-Roosevelt, trois
immeubles comptant 190 ap-
partements sont annoncés
pour le premier trimestre
2026.

@ Une centaine de
millions d’euros ?

Impossible de connaitre le
cout total du projet, selon
EMZ2C. Pourtant, en 2019, I'in-
vestissement était estimé a
160 millions d’euros. Seul le
« chiffre d’affaires global de
l'opération » pourra étre con-
nu «a l’issue de la cloture de
celle-ci », assure le groupe.
Pour I’instant, le cotut des
équipements publics du nou-
veau quartier est 'unique
montant communiqué :
3,5 millions d’euros.
o Solen Wackenheim
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Décines-Charpieu

« Tout sauf un ghetto » : un tiers
lieu va ouvrir cet automne

Dans le tout nouveau
quartier « 100 % inclu-
sif » de Décines-Char-
pieu, un tiers lieu devrait
ouvrir en septembre.
Accessible a tous, il pro-
poserait des activités
diverses et variées. Pour
le faire vivre, le « collectif
D-Side » recherche des
bénévoles.

| prend place au rez-de-

chaussée de la plateforme

d’APF France handicap
sortie de terre fin 2023. Le
tiers lieu du tout nouveau
quartier décinois encore en
construction, D-Side, promet
d'étre accessible d tous.

« L'ouverture est prévue le
21 septembre, annonce Gaél
Brand, directeur de la vie as-
sociative d’APF France han-
dicap Rhéne. On travaille
avec le centre social, I'école,
les associations du secteur
pour constituer un vivier
d’'intervenants. On veul que
ce soit tout sauf un ghetto. »
La spécificité du lieu devrait
le permettre : au-dessus de
cette salle d’activités de
100 m , 35 résidents (bientot
45) sont logés par I'’Associa-

Ce tiers lieu situé au 50 avenue Jean-Jaurés devrait ouvrir

le 21 septembre. Photo Solen Wackenheim

tion des paralysés de France
{AFF).

« Faire participer
les habitants »
Pour faire vivre ce tiers lieu,

le « collectif D-Side » recher-
che des bénévoles : une « soi-
rée de recrutement » est preé-
vue le 26 juin. L'occasion
« d’encourager les habitants a
venir nous rejoindre », ajoute

Premiére féte des voisins pour le
quartier « 100 % inclusif » de D-Side

Sept ans apres larrivée de la
premiére structure sur ce site de
11 hectares qui n'était autre
qu'une friche industrielle, la
premiére féte des voisins du
quartier D-Side, encore en
construction, a été organisée.
Parmi les participants : des
résidents de PEphad Albert-
Morlot (implanté en 2017), de la
Maison d’accueil spécialisée
Marcel-Chapuis (ici depuis
2018) mais également de la
plateforme APF France handi-
cap (livrée fin 2023). « Ce quise
fait ici peut se faire ailleurs » a
affirmé Yvan Patet, le président
du groupe EM2C qui construit
D-Side et s'appréte a accueillir
denouvelles entreprises en fin
d’année. D’aprés lui, tout de-
vrait étre terminé en 2027.

Gaél Brand. En juillet, le col-
lectif devrait « travailler sur
la gouvernance interassocia-
tive » de ce tiers lieu. Jérémie
Faustino, chef de projet, ex-
plique : « On aura un espace
do it yourself pour faire de la

Des résidents du nouveau
quartier ont participé a
I’événement.

Photo Solen Wackenheim

réparation ou encore de la
peinture, un espace d'exposi-
tion d'veuvres d'art, un espa-
ce buvetie et un espace lectu-
re » Le but : « Faire participer
un maximum les habitants ».
@ Solen Wackenheim
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A DECINES-CHARPIEU, UN NOUVEAU QUARTIER
« 100% INCLUSIF » VOIT LE JOUR

Louis-Emmanuel Navarro @ le 30 mai 3 10h20 Société

A l'entrée de la ville, un ancien site industriel de 11 hectares va se transformer sur un espace de vie et de
collaboration « socio-économique ».

A Décines, le tout nouveau guartier D-Side continue de grandir. La Métropole de Lyon présentait ce mercredi
29 mai l'avancée de ce vaste projet. Situé en face de |'avenue Jean-Jaurés, cet un ancien site industriel va se
transformer d'ici 5 a 7 ans en un lieu de vie commun entre logements, entreprises, commerces et espaces
médicaux.

Ce nouveau quartier veut faire cohabiter personnes dgées, personnes en situation de handicap et entreprises,
dans 88 000 mZ2. « Lobjectif du projet est de rebdtir la ville sur la ville en la rendant plus inclusive » indique la
Métropole de Lyon.

Favoriser l'emploi des personnes en situation de handicap, les accompagner dans leur mobilité et l'inclusion
par le logement, tel est l'objectif de D-Side. « Ce site travaille cette approche du bien-étre, les notions d'accueil et
dapaisement sont les premiers eléments, et tout ca, c’est un crédo de qualité pour les entreprises », indigue Yvan
Patet, président du groupe emZ2c, promoteur principal du projet.

Labellisé « territoire 100 % inclusif » par le Secrétariat d'état aux personnes handicapées, D-side a été désignée
comme ler laboratoire médico-social 100 % inclusif.

Lopération a colté plus de 10 millions d'euros. Le colit total du projet est quant a lui estimé a 160 millions
deuros.
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TRIBUNE Un quartier inclusif a2 Décines, le nouveau projet de la métropole de
Lyon
La rédaction - 30 mai 2024 000

Le quartier D-Side, inauguré ce 29 mai 4 Décines a notamment pour but de combattre
I'exclusion sociale en créant des emplois pour toutes et tous.

Inauguration du quartier D-Siﬁe o8B

n quartier de Décines dédié a I’inclusivité, c’est possible ? C'est le cas du

projet du quartier D-Side, inauguré ce 29 mai. Cette ancienne friche

industrielle, qui s’étend sur 11 hectares, est aujourd’hui un lieu oti se

développe une mixité d'activités économiques et médico-sociales. Ce
projet, établi en 2016 par la Métropole de Lyon, la Mairie de Décines-Charpieu et le
promoteur em2c, a pour but de combattre I’exclusion sociale en créant des emplois
pour toutes et tous, en facilitant les déplacements et en offrant des services pour
améliorer le quotidien de toutes les générations vivant dans le quartier. Pour cela,
onze associations et structures se sont réunies pour porter ce projet et former le
Collectif Objectif Inclusion Décines.

Afin d’éviter I'exclusion sociale des personnes handicapées, la Clé de Soi est
devenue un nouveau lieu de ressources pour échanger autour d'un café, se former,
mais aussi s’informer sur les questions de santé et de handicap.

Le projet a également mis en place d'autres éléments, comme l'installation de
pictogrammes et de cartes pour travailler sur la communication non verbale, ou
encore des processus de recrutement adaptés. Par exemple, le supermarché
Intermarché s’engage a réaliser des entretiens en fonction des candidats et a
prendre en compte les contraintes physiques des postes pour aider au mieux les
candidats souvent en marge des systémes de recrutement classiques. Ce nouveau
mode de recrutement permettrait ainsi la création de 1600 emplois dans le quartier.

Le projet D-Side, c’est aussi un potentiel de 180 logements inclusifs, offrant un
acces de proximité a toutes les commodités, accessibles pour tous et permettant

I'autonomie de chacun.

Justine Botrel
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PRESTATAIRE LOGISTIQUE

Dachser se renforce en Occitanie avec
un entrepdt de 12.000 M?

NewslLetter | Dachser se renforce en Occitanie avec un entrepdt de 12.000 m? | publié le: 03.06.2024

Afin de soutenir sa croissance en région Occitanie, Dachser vient d'ouvrir un entrepét de
12.000 m? au sein de la ZAC Mitra de Nimes Métropole, a Saint-Gilles, au sud de Nimes.
Loué & Dentressangle Immobilier Logistique et congu par le groupe EM2C, ce batiment
certifié Breeam Very Good dispose d'une capacité de 19.000 palettes et compte 14
portes a quai. « Ce nouveau site vient compléter noire parc acluel de gualre agences
transport en Languedoc-Roussillon en faisant passer nos capacités de stockage a 48.000
m2 entre Montpellier et Marseille », souligne Murat Kayki, directeur général de la régicn
Languedoc-Roussillon chez Dachser. La plateforme vise notamment & répondre aux
attentes de clients des secteurs de l'alimentaire, du bricolage et du jardinage avec une
offre combinant entreposage et transport en groupage a I'exporti. Elle emploie
actuellement une dizaine de personnes, Dachser prévoyant de recruter a terme une
dizaine de collaborateurs supplémentaires (responsable d'équipe, cariste, préparateur de
commandes, expert en consells logistiqgues). AD

Implantée sur un terrain de 32.000 m#, la plateformecertifiée Breeam Very Good
est dotée de panneaux photovoltaiques et dun éclairage LED.. © Dachser
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Prestataire logistique

Dachser se renforce en Occitanie
avec un entrepét de 12.000 m?

Afin de soutenir sa croissance en région Occitanie, Dachser vient d’ouvrir un entrep6t de
12.000 m? au sein de la ZAC Mitra de Nimes Métropole, a Saint-Gilles, au sud de Nimes.
Loué a Dentressangle Immobilier Logistique et congu par le groupe EM2C, ce batiment
certifié Breeam Very Good dispose d'une capacité de 19.000 palettes et compte 14 portes a
quai. « Ce nouveau site vient compléter notre parc actuel de quatre agences transport en
Languedoc-Roussillon en faisant passer nos capacités de stockage @ 48.000 m? entre
Montpellier et Marseille », souligne Murat Kayki, directeur général de la région Languedoc-
Roussillon chez Dachser. La plateforme vise notamment a répondre aux attentes de clients
des secteurs de I'alimentaire, du bricolage et du jardinage avec une offre combinant
entreposage et transport en groupage a l'export. Elle emploie actuellement une dizaine de
personnes, Dachser prévoyant de recruter a terme une dizaine de collaborateurs
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D-Side ! - Décines-Charpieu (69)

Le projet D-Side ! a Décines-Charpieu se fait le
chantre de la ville inclusive

Sur un foncier de 11 hectares, ancienne friche industrielle d'Archemis, un nouveau quartier est en train d'éclore dans le cadre
d'un Projet urbain partenarial (PUP) entre 'aménageur-promoteur em2c, la Métropole de Lyon et la Ville.

Severine RENARD | l& lundi 03 juin 2024

& DR - L'epération D-Side | déveioppera plis de 80 600 m2 dactivilés mixtos

L'inauguration d'un tiers-lieu au sein de la résidence APF France Handicap a été l'occasion de faire un point
d'étape sur l'opération D-Side ! 4 Décines-Charpieu. Pius de 90 000 m? sont & construire pour accueillir
des activités économiques, des logements, des structures médico-sociales, des commerces et services...
dans un environnement paysager de 20 000 m?,

Gréce a une mixité des usages et des générations, le projet veut permettre a chacun de trouver sa place.
Plusieurs actions autour de l'inclusion ont été menées : outils de communication alternative, signalétique
adaptée, journée d'accueil en entreprise d'une personne en situation de handicap, navette municipale
gratuite pour les déplacements du quotidien...

Opération D-Side : 50 000 m?2 de surfaces économiques dont la moitié
d'activités productives

Aprés la livraison de I'Ehpad Morlot, de la Maison d'accueil spécialisée de la fondation Ove, d'une résidence
intergenérationnelle mixte ou encore d'une plateforme d'hébergement et de soins de I'APF, le chantier d'une
résidence seniors sera lancé en fin de I'année. "La construction de ce pdle médico-social qui totalise prés
de 15 000 m? est financée a hauteur de 20 % par le foncier économique”, explique Yvan Patet, dirigeant-
fondateur d'em2c, qui assure que ce schéma n'a pas freiné les entreprises de plus en plus engagées sur le
volet RSE.

Les premiéres entreprises, mais aussi une pharmacie et des professionnels de santé se sont d'ailleurs
récemment installés au sein des deux batiments du programme Diptyk qui développent 4 800 m2. En tout,
50 000 m? de surfaces économiques verront le jour, dont 50 % d'activités productives et 50 % de tertiaire.

PUP : 2,3 millions d'euros versés par em2c pour les voiries et I'éclairage

Début 2025 sera donné le coup d'envoi des travaux des deux batiments de 5 600 m? et 1 900 m? du parc
d'activités Up avant le démarrage d'un autre immeuble de bureaux. "A terme, D-Side | comptera quelgue 1
300 & 1 400 emplois”, fait savoir Yvan Patet.
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Bureaux a Lyon

Bureaux: ce que veulent
les entreprises lyonnaises

Quelles sont les demandent des entreprises en

matiére de bureaux? Selon Maryse Cadegros, direc-
trice geénérale du cabinet Brice Robert, « depuis cing, six
ans, elles reviennent en ville car les jeunes nont pas de
voiture et ne peuvent/veulent pas aller en périphérie.
Aujourd’hui, méme le boulevard de Stalingrad est trop
[oin! », explique-t-elle. Alors que dire des locaux au-dela
du périphérique? « Il est difficile dattirer en périphérie 4
cause des guestions de mobilité, méme avec des lovers
maoins chers », abonde Stéphane Jullien, directeur du
département Bureaux chez JLL Lyen. D'autant que la
demande sexprime aussi « pour des guartiers vivants,
agreables, avec des services (restaurants, coiffeur, sport,
conciergerie) et sécurisés », compléte Maryse Cadegros.
Cela fait beaucoup de critéres. Pourtant, la liste n'est pas
compléte. « Il y a aussi de nouvelles tendances. Les
espaces extérieurs : rooftop, terrasses, jardins, méme pour
[es espaces mutualisés ; ainsi que des vestiaires et douches
& cote des locaux a vélo », précise Stéphane Jullien. Et
bien sir, ces bureaux n'ont d'intérét que s'ils se trouvent
« & proximite des transports en commun - et plus particu-
litrement du métro, du tram ou de bus en site propre »,
explique Yohann Patet, directeur général du groupe de
promotion emZc.
L'importance des services. Le promoteur confirme l'in-
dispensable présence des services : « Nous, par exemple,
nous sommes installés 4 Vlourles et nous mettons le paquet
sur les services pour conserver nos collaborateurs. Nous
avons une cantine, une conciergerie, une salle de sport...
Quand on n'est pas en centre-ville, il faut s'adapter. En tant
guamenageur, promoteur et constructeur, nous intégrons
les services dans les batiments ou les zones dactivité. Cest
un gros enjeu! »
Et bien sur, il y a la grande affaire... celle du télétravail.
Nos interlocuteurs sont unanimes : l'équilibre est encore

S AR . |
L'ancien siége de RTE a été réhabilité par Icade et Sogeprom.

a trouver. || est impensable de |€liminer mais nécessaire
de le contréler. La conséquence de ce télétravail, qui fait
partie intégrante de lattractivité d'une entreprise, a un
impact majeur sur ses locaux. « Les grandes entreprises
prennent plus petit, environ -15% », selon Maryse Cade-
gros, « souvent avec du coworking qui sert de variable
dajustement ». Ainsi, les entreprises choisissent-elles
des bureaux plus petits, mais plus qualitatifs, demeurant
ainsi 4 budget stable, estiment les commercialisateurs
qui voient toujours une majorité de locations. La vente
a la découpe existe, méme a la Part-Dieu, mais reste
minoritaire. La faute aux taux d'intérét? Pas seulement.
« Il est aujourd'hui difficile d'apporter 30 ou 40 % de fonds
propres », analyse Yohann Patet.

Toujours en raison du tglétravail, ces locaux, inutiles s'ils
sont vides, sont de plus en plus aménageés en flex office, ol
lon n'a pas de bureau attitré et oli les espaces collectifs sont
légion. « Le flex office peut représenter 100% des surfaces
comme 20%. Il ne faut le faire par dogme mais analyser
au cas par cas », conclue Stéphane Jullien.l|ALBAN RAZIA

@ PHérault Armod Architectures
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D-Side ! - Décines-Charpieu (69)

premicre. A DECINGS, UN QUArtier
entiérement pense pour étre inclusif

n quartier entiérement pensé en amont
m pour étre inclusif au maximum, c’est le
projet du quartier D-Side, inauguré le 29 mai.
Cette ancienne friche industrielle de 11 hec-
tares est devenue un lieu oli se développe une
mixité d’activités économiques et médico-so-
ciales. Ce projet, établi en 2016 par la
Métropole de Lyon, la mairie de Décines-
Charpieu et le promoteur em2c, a pour but
de combattre I'exclusion sociale en créant
des emplois, en facilitant les déplacements et
en offrant des services in situ pour améliorer
le quotidien des habitants du quartier.
Pour cela, 11 associations et structures se
sont réunies pour porter ce projet et former
le collectif Objectif Inclusion Décines. La
résidence tiers-lieu La Clé de Soi constitue
par exemple le premier habitat autonome

07-06-2024 Welink - Lyon Gerland (69)
w QUELQUES INVESTISSEMENTS CLES
LA LETTRE

et durable, rassemblant dix personnes en
situation de handicap, dont neuf vieillis-
santes. Celles-ci pourront habiter un appar-
tement adapté et étre en lien direct avec la
plate-forme de services APF France handi-
cap installée sur place. Le projet a également
mis en place d’autres éléments concrets,
comme l'affichage de pictogrammes et de
cartes pour travailler sur la communica-
tion non verbale, ou encore des processus
de recrutement adaptés : Intermarché s’en-
gage a prendre en compte, en entretien, les
contraintes physiques des postes pour aider
au mieux les candidats, souvent en marge
des systémes de recrutement classiques.
Ce nouveau mode de sélection permettrait
ainsi la création de 1600 emplois dans le
quartier. ¥ JUSTINE BOTREL

AEW :18.663 M® DE GINKGO A LYON GERLAND (49), 100 M€

AEW a acquis 'immeuble de bureaux neuf "Welink” de 18.663 m’ sdp situé au sein de I'flot
"Canopéa” boulevard de 'Artillerie, Lyon 7 (69), quartier Gerland. Immeuble livré en janvier 2023,
Site : ex-friche des usines Fagor Brandt &n cours de réoaménagement dans le but de constituer un
environnement de mixité urbaine d'environ BO.000 m* d'activités économiques et de logements.
Vendeur : Ginkgo, Promoteur : em2c, via un CPL Architecte : Leclercqg Associés. Conseils acquéreur :
Cheuvreux Notaire (Marie-Anne Le Floch) ; GALM Avocats (Olivia Michaud). Conseils vendeur :
Alcaix & Associés Notaires (Thomas Schwenninger) ;: JLL (Gilles des Fontaines). Investissement :
100 M€



13-06-2024

D-Side ! - Décines-Charpieu (69)

LesEchos
ENTREPRISES&COLLECT!]

SPE(

A Décines, un nouveau quartier
pousse sous le signe del'inclusion

Le promoteur em2c construit pas a pas le nouveau quartier D-Side, qui fait la part belle
aux outils et initiatives favorisant I'intégration professionnelle et sociale de profils divers.

Frangoise Sigot
—Correspondante i Lyon

n 2007, en mettant la main sur les
E 11 hectares de la friche industrielle

d’Archemis, le promoteur Lyonnais,
em2e, prometiait de faire de ce tbnement
situéalentrée ouestde lavillede Décines un
modéle d'inclusivité. Lambition s'incarne
aujourdhui avec lnstallation de plusieurs
structures qui se mettent au service d'une
facon singuliére de faire la ville. « Un multi-
ple qui permet d'éviter les ilots », résume
Yvan Patet, président dugroupe em2c. amé-
nageur et promoteur de D-Side.

Avec lappui de la Métropole de Lyon et
de la ville, signataires en 2007 d'un projet
urbain partenarial permettant de cadrer
la programmation, em2c va construire
90.000 m?, dont 50,000 d'activités tertiai-
res et productives, 16.000 m* de loge-
ments, 13.000 m?* de services médicaux
sociaux. Il va aussi aménager 20.000 m*
d'espaces verts. Un projet conduit pas a
pas, en trois phases jusquen 2028 et label-
lisé par le dispositif national « territoire
100 % inclusif » visant a lutter contre les
ruptures de parcours des personnes en
situation de handicap.

Une mixité d'usages

Deés 2019, lareconversion du site a débuté en
construisant un Ehpad et une maison
d'accueil spécialisée pour les personnes
souffrant de troubles autistiques, puis une
résidence intergénérationnelle mixte de
120 logements et deux bitiments tertiaires
de 2.600 et 2.300 m Depuis, ces oocupants
nont eu de cesse de tisser des liens. « Nous
organisons au sein de notre cuisine la produc-
tion de repas pour nos occupants et d'autres
structures du quartier », illustre notamment
Bruno Marquet, directeur de I'Ehpad
Morlot. DVici & quelques semaines, un ters-
lieu viendra sajouter a cetensemble, « Notre
objectif est de développer un programme
dactivites pour les résidents du quartier, mais
aussipourtous les habitants de la ville » indi-
que Gaél Brand qui prendra la téle du tiers-
liews La Clé de Soi dAPF France handicap.

Em2e va construire 90.000 m?, dont 50.000 d'activités tertiaires et productives, 16.000 m? de logements
et 13.000m* de services médicaux sociaux. Photo Métrapoie de Lyon

En posantles premiersjalonsdelameéna-
gement du quartier, les acteurs du projet
ont travaillé sur la création doutils favori-
sant I'inclusion. Une premiére réalisation
vise la signalétique. Entre pictogrammes,
cartes et carnets, elle permet & tous de se
repérer grice a des outils. Dans un autre
domaine, pour mieux comprendre les

160

MILLIONS

Le montant guem2c prévoit dinvestir
dans le nouveau quartier D-Side.

attentes et les craintes des personnes por-
teuses de handicap, les commercants ins-
tallés dans le quartier et aux environs ont
suivi des programmes de sensibilisation.

Un modéele économique adapié

L'objectif est. quau-dela de l'inclusion,
Iinsertion et I'autonomie des occupants
soient renforcées. Ainsi, entreprises,
acteurs de I'sccompagnement & l'emploi,
structures spécialisées et employeés en situa-
tion de handicap ou non, se rassemblent
régulierement pour mettre en place des pro-
cessus de recrutement et d'insertion adap-
tés : valorisation des expériences, choix
dentretiens écrits ou oraux, temps partiel
adapté aux contraintes physiques du poste.

La singularité du projet D-Side tient
aussi 4 son modéle économique, lui aussi
construit sur mesure pour porter Fambi-
ton inclusive. « Les fonciers économigues
intégrent 20 % du prix des fonciers médico-
sociawx », précise Yvan Patet qui prévoit
d'investir environ 160 millions d'euros
dans ce quartier. Il assure que ce schéma
na freiné aucune installation dentrepri-
ses. Lesquelles se montrent méme plutét
séduites par ce montage qui entre parfai-
terment dans leurs ambitions en matiére
de RSE.

Un bon point pour lattractivivé du site
qui devrait bénéficier, en fin dannée pro-
chaine, d'un nouveau coup de pouce avec
larrivée du tramway & ses portes.
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DECINES

magazine

"

UN TROPHEE
POUR D-SIDE !

D-Side ! le quartier 100% inclusif décinois,
continue de prendre forme & lentrée ouest
de la ville. Mettant en ceuvre des initiatives
innovantes en faveur de lintégration sociale
et professionnelle de tous, le projet a regu en
juin dernier le trophée Batir Vert by Mag2Lyon,
dans la catégorie Mixité d'usages. Une belle
reconnaissance de I'implication du promoteur
em2c, avec le soutien de la Ville, dans ce projet
d'utilité publique ! m
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L’Auxerrois, territoire
d’avenir des investisseurs
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L'invité

Les investisseurs
ont identifié ’Auxerrois
comme un territoire
d’avenir

Le promoteur Iyonmais Yvan Patet va accompagner le développement
économique de I'agglomération a travers divers projets immobiliers, dont
l'aménagement dela plaine des jeux de 'AJA a Auxerre. Pour le dirigeant

du Groupe em2¢, un actenr reconnm sur le plan national pour la
qualité et 'ampleur de ses programmes, la position géographique

de I'Auxerrois et sa qualité de vie en font une nouvelle terre

promise des investisseurs, qui ont bien identifié la volonté

politique daccompagner ce développement.

¥van Patet : Mon tout premier contact avec Auxerre, c'est bien sir grice au football t _"bf
Quand [étais beaucoup plus jeune, je suis venu supporter I'Olympigue Lyonnais 3
I'Abbé-Deschamps. Plus tard, je suis revenu en famille dans cette belle région pour les
vacances Auxerre, pour moi, C'est une vraie ambiance bourguignonne :une belle
nature, de bons vins, un véritable art de vivre, bref, une véritable qualité de
wvie. Et puis il v a 15 ans, mon entreprise immobiligre a construit deux
batiments pour FP Pack 3 Appoigny suite 2 l'implantation du groupe sur
la Région. Aujourdhui, nos éguipes se penchent avec enthousiasme
sur de nouveaux projets, notamment celui de A

¥P - Oui On sest rendu compte lors des
derniers salons immobiliers du MIPIM
et SIMI que les investisseurs avaient
clairement  identifié  l'Auxerrois
comme un territoire d'avenir.
Sinstaller au Sud de Paris,
ol est situgé  Auxerre
est pour les décideurs
économiques une  belle
opportunité synthétisant
leur wolonté dfinvestir,
ou de se développer, sur
le territoire de fagon
pérenne. Les entreprises
e posent nombre de
question pour déménager,
surtout quand il sagit
d'offrir 4 leurs salarigés un
meilleur cadre de vie Il se
trownve que PAuxerrois le propose.
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Auxerre (89)

Y.P. : Les fonds d'investissement se sont longtemps intéressés
aux agglomérations 2 la densité urbaine avérée, comme Paris,
Lyon, Marseille ou Bordeaux. Mais les contraintes sont de plus
en plus fortes sur ces territoires. Trowver du foncier disponible
aujourd'hui est devenu difficile, sans parler de l'environnement
politique (1). Or que voient les investisseurs quand ils regardent
Auxerre ? Une ville offrant une vraie gualité de vie, située sur
I'&é 3 deux heures de Paris et moeins de trois heures de Lyon, et
dont la faible densité urbaine permet de proposer de grands
fonciers disponibles, sans impact lourd sur les paysages et
I'environnement. Autant d'atouts qui permettent de calibrer
une réponse 3 la demande des entreprises, qui cherchent
des lieux sur les grands axes communicants pour s'installer
et grandir de maniére pérenne et sereine. La qualité de vie
proposée aux salarigs est en effet devenue un enjeu majeur
pour |es entreprises.

Y.P. : Je parle avec ma vision d'aménageur et de promoteur
immaobilier mais pour moi PAuxerrois va vivre une grande
période de développement dans les 10-15 ans qui viennent. Et
s'inscrire dans son histoire économigue - lui qui a un formidable
passé industriel - est une idée passionnante au gré d'un
développement maltrisé qui vise 3 attirer un nowveau vivier
d'actifs ausguels sera proposée une diversité de nouveaux
lieux de wie. Mais surtout, I'ambition est de conserver la
qualité de vie de I'Auxerrois : sur ce point, le maire d'Auxerre
est trés ferme. Le role du politique dans le développement de
son territoire est d'ailleurs essentiel. |l doit trouver le juste
équilibre entre maftriser son environnement sans empécher
son développement. Lagelomération de Reims a par exemple
trés bien réussi ce double enjeu. Or on sent que |Auxerrois
développe une vision politique construite avec un schéma de
développement économigque stable. Pour les investisseurs, c'est
rassurant.

Yvan Patet

Président du Groupe Em?2c

¥.P - Bien s0r ! La montée de I'AJA en Ligue 1, c'est comme le
réveil d'un volcan qui s&tait récemment endormi ! Le club a
surtout de la chance d'avoir James Zhou comme actionnaire
principal, alors que les réussites chinoises sont 3 ce jour peu
nombreuses dans le football européen. Il est discret, efficace,
fait confiance 3 ses équipes. Ce club transpire |a sincérité. Mais
je laisse Baptiste Malherbe, le président exécutif de IAJA (voir
également son interview p. 11), présenter son beau projet aux
Auerrois. Tout ce que je peux dire, c'est gue 'ambition du club
est de transformer son stade en un lieu de vie qui soit aussi
attractif pour les supporters, les habitants, les touristes, les
entreprises mais aussi et surtout ses jousurs et leurs familles ;
et ce toute |2 semaine. Ce qui est incroyable, c'est que I'Abbé-
Deschamps est situé dans un quartier totalement apaisé, a
seulement 20 minutes 3 pied du centre-ville d'Auxerre. Quand
onva au stade, cest une véritable déambulation paysagére...

Y. : Evidemment ! Mous avons notamment construit un hatel
de 140 chambres et des bureaux pour des entreprises qui vont
accompagner la croissance du club. Jean-Michel Aulas s'est
battu pendant plus dix ans pour atteindre son objectif. On est
donc bien placé pour savoir que ce genre de projets connait
toujours quelgues embdches... Mais aujourd'hui, OL Vallée est
devenu un lieu vivant par destination, avec des entreprises,
des commerces, des lieux de loisirs, un pole de santé, des
restaurants, un hotel, des matchs de foot, des concerts... Clast
une vraie source d'inspiration, 3 I'chelle dAuxerre, pour le
futur stade de I'Abbé-Deschamps.

(1} Les écologistes ont remporte les élections municipales et métropolitaines
en 2020 4 Lyon (ndir]

Groupe em2c¢, un acteur reconnu en France

Yvan Patet, 59 ans, a créé le Groupe em2c en 1990 3
Vourles, au sud de Lyon. Cet acteur de immobilier, 3 la
fois aménageur, promoteur, constructeur et ensemblier
urbain, accompagne les grands groupes comme les
PME/PMI ou les collectivités dans leur politique
de développement Sa maftrise de tous les métiers
de Iimmobilier dentreprise et résidentiel en fait un
int&grateur urbain indépendant unigue sur son marché
Le Groupe emZc compte un peu plus de 70 salanés, et
s'appuie sur ses agences lyonnaise, nantaise et parisienne
pour intervenir sur toute la France. 1l a construit plus de
3.3 millions de m? de locaux professionnels et résidentiel
depuis sa création Il a notamment bati le Kopster Hotel
(photo) et I'immeuble de bureaux Les Loges dans le
quartier OL Vallée 3 Décines oi se trouve le Groupama
Stadium de I'Olympique Lyonnais.

Le Kopster Hotel a £t construit par em2c devant
e Groupama Stadium de I'Ofympigue Lyonnais
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D-Side ! - Décines-Charpieu (69)

Les travaux pour 1I’ouverture de 3
nouvelles stations de tram débutent

La livraison de ces stalions devrait inlervenir début 2025 pour deux d'entre
elles et au 1 er trimestre 2025 pour la derniére. L'autorité organisatrice des transports de
'agglomération lyonnaise et du département, SYTRAL Mabilités, s'est engagée a
développer massivement son réseau de surface, avec notamment la création de 3
nouvelles lignes de tramway. En plus du prolongement du tramway T6, seront créées
deux nouvelles lignes, T9 et T10. La periormance des lignes existantes sera, en outre,
amélioree,

SYTRAL Mobilités a ainsi commandé 35 nouvelles rames de 43 meétres qui sont en
cours de déploiement, au rythme des livraisons, sur les lignes les plus fréquentées du
réseau, & savoir les lignes T1, T2, T3 et T4, Ces nouvelles rames renforcent de plus de
30% la capacité par rapport aux rames actuelles de 32 métres.

En plus de ces nouvelles infrastructures, SYTRAL Mobilités a indiqué la création de
nouvelles stations sur des lignes existantes, a savoir les lignes T3/ T7 et T5.

= Au premier trimestre 2025, le réseau tramway complera trois nouvelles stations sur les
lignes T3/ T7 et T5 : la station Meyzieu Lycée Colonel Beltrame, la station Décines
Roosevelt et la station Chassieu ZAC du Chéne.»

SYTRAL Mobilités a indiqué que les travaux de création de ces trois nouvelles stations
démarraient ce mois avec la réalisation des infrastructures des futurs quais et des lignes
aériennes de contact.

« Modemes et accueillantes, ces trois nouvelles stations répondent a d'importantes
exigences de conforl, de service et de sécurité. Longues de 42 métres et larges de 4
métres, toutes sont 100% accessibles aux personnes & mobilité réduite et aux porteurs
de handicap. Pour apporter lraicheur et nalure dans la ville, les abords des stations
seront vegétalisés avec des arbres et/ou des parterres de graminées. »

Station Meyzieu Lycée Colonel Beltrame

La ligne T3 assure la desserle de la Parl-Dieu, du guartier de la Soie, mais aussi de
secteurs denses situés sur les communes Décines-Charpieu el Meyzieu. Elle est en
comrespondance avec les lignes fortes du réseau : métros A et B, trams T1, T4 et
prochainement T6 et T9. Avec plus de 1.800 éléves, le nouveau lycée Colonel Beltrame
inauguré en septembre 2023, situé au nord de la ligne T3, est l'un des établissements
scolaires majeurs de |'est de la métropole. A proximité de la future Voie Lyonnaise VL10,
la future station desservira donc le lycée, le centre aquatique Les Vagues et un pole bus.
L'aménagement du quai de la station se fera au méme niveau que celui du parvis du
lycée. Pendant les travaux, les passages piétons du lycée et du cenlre aquatique seront
seécurisés, et les accés au parking des professeurs, aux pistes cyclables et aux bus
maintenus. Le montant des travaux pour 3YTRAL Mobilités sera de 1.8 millions d'euros.
La livraison est prévue pour janvier 2025

Station Décines Roosevell, a Décines-Charpieu

Au sein de la métropole de Lyon, se dessine un projet d'agglomération sur une ancienne
friche industrielle de 11 hectares ; le quartier = D Side ! », porté notamment par le
groupe em?2c. La future sfation Décines Roosevelt accompagnera la réalisation du projet
urbain Dside qui abrite un pole médicosocial, du logement, un pdle tertiaire, et un
ensemble de mixilé alliant activité productive et logement intergénérationnel.

= L'accessibilité par les transports en commun est une condilion de réussite du nouveau

quartier =, indique Bruno Bernard. Ainsi, pour résoudre les problématiques de mobilité et
notamment faciliter les trajets domicile-travail, la nouvelle station Décines Roosevell
permetira de relier le quartier & la gare de la Part-Dieu en 15", L'accés au futur arrét a
eté travaille avec des personnes en situation de handicap afin d'anticiper tous les
obstacles qui peuvent les contraindre dans leur vie quaotidienne : la station sera
notamment équipée de dalles podotactiles ; le choix des couleurs privilegie les
contrastes forts, plus facilement visibles ; l'aménagement met en ceuvre des bandes
d'éveil 4 la vigilance et des bandes de guidage ; les extrémités des quais bénéficient de
rampes d'accés avec des pentes inférieures a 5%, A proximité de la station, un espace
végetal présentant des espéces variées sera créé. Le montant des travaux pour
SYTRAL Mobilités est de 1,2 million d'euros. La livraison est prévue pour janvier 2025.

Station Chassieu ZAC du Chéne, a Chassieu

SYTRAL Mobilités souligne que prés de.10 000 voyages quotidiens sont effectués
chaque jour sur la ligne T5 qui relie Grange Blanche & Eurexpo et qui offre une
connexion avec la ligne D du métro, le tramway T2 et prés de 10 lignes de bus. Non loin
d'Eurexpo, la zone d'activités du Chéne compte plus de 170 entreprises et plus de 3.000
employés.

= SYTRAL Mobilités souhaite encourager el accompagner le développement des zones
d'activités majeures en offrant des desserles adaplée el performante aux salariés. La
nouvelle station Chassieu ZAC du Chéne penmettra de répondre aux besoins du
personnel du nord de la ZAC tout en renforgant le maillage sur ce secteur. »

En complément de cette nouvelle station, un accés piéton sera créé, qui permetira de
raccorder la station, au nord, a la rue du Chéne et, au sud, au boulevard des Droits de
'homme. La nouvelle desserte sinscrit par ailleurs dans une vision globale et
structurante des besoins de mobilité identifiés sur I'Est lyonnais. La desserte de
Chassieu par les ransports en commun sera en effel également améliorée grace au
futur BHNS Part Dieu — Sept-Chemins el & la nouvelle ligne de bus de I'Est Lyonnais. Le
montant des travaux pour SYTRAL Mobilités s'établit & 1,2 million d'euros. La livraison
est prévue pour le 1 er trimestre 2025.
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Le lien se tisse au Fil de Soi a Décines

Ma ville au quotidien, Décines-Charpleu
Publié le 19 septembre 2024 par Pierre Leligvre

A Décines, la frontiére entre personnes en situation de handicap et valides s'efface. Le tiers-lieu Le Fil de Soi s'affiche comme un espace de rencontre inclusif pour ouvrir tout
un quartier vers la ville.

Linclusion s’accorde & la sauce tiers-lieu. Sur 100 m* au rez-de-chaussée de la résldence adaptée La Clé de Sol, Le Fil de Sol s'invente comme un espace ouvert vers I'extérieur.
L'objectif est affirmé : effacer les frontiéres entre personnes en situation de handicap et valides pour créer la rencontre.

« Notre ambition est de supprimer les clivages et les craintes qui peuvent exister autour du handicap et de favoriser I'intégration des résidents dans la ville », explique Gaél Brand,
directeur des actions associatives d'APF France handicap Rhéne-Ain, qui porte le projet.

Prolongement de la résidence qui accuellle quarante résidents, le tiers-lieu s'affiche comme une porte d'entrée du quartier vers la ville. « C'est un lfeu ouvert vers I'extérieur pour amener
chacun & venir se rencontrer, participer et apprendre & se connaitre. Il y & beaucoup d'enthousiasme des résidents qui patissent de la solitude et de I'isolement », souligne Jérémie
Faustino, chef de projet et animateur en charge du site.

Ce nouveau lieu de I'avenue Jean-Jaurés, qui sera inauguré ce samedi 21 septembre, se dessine en méme temps que la transformation du quartier D-Side !, sur une ancienne friche
industrielle située & la limite entre Vaulx-en-Velin et Décines. Porté par la Métropole de Lyon, la Ville de Décines et le promoteur em2c, ce quartier expérimental méle activités économiques
et médico-sociales sur prés de 11 hectares avec 'ambition d'encourager l'inclusion des personnes en situation de handicap.

Soutien aux aidants

Pour faciliter les échanges, le tiers-lieu compte sur I'ensemble des acteurs sociaux de la ville et la bonne volonté des habitants pour devenir un repére au sein du quartier. « Nous sommes
en lien avec des assoclations, le centre social Montaberiet ou les écoles et I'Ehpad Albert-Morlot pour créer une dynamique », précise Jérémie Faustino. Un café assoclatif permettra
d'organiser des conférences-débats. Des activités culturelles et de loisirs sont prévues avec |'organisation d'atellers lectures ou d'activités manuelles.

Pour réussir son lancement, le lieu compte aussi sur la mobilisation d'un réseau de bénévoles pour participer activement 4 la vie de ce nouvel espace inclusif. « Nous souhaitons que les
bénévoles s'approprient ce site pour en faire un lieu vivant et d'échange », avance Jérémie Faustino, qui plaide pour que les aidants puissent également venir se ressourcer.

Gt Beand 1 Sbnberan Fausting
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Groupe em2c : 51 logements a
Villefranche-sur-Sadne (69)

OM2C, du Groupe em2c, a livré la résidence "Art de Ville" située
LA LETTRE a I'angle de la rue Gantillon et de la rue Grennette, Villefranche-

sur-Saone (69). Programme : 51 logements en accession répartis
sur 3 800 m?, allant du T1 au T4, 4 locaux professionnels en

socle. Architecte : Saar.

11-10-2024 STEF - Cavaillon (84)

Groupe em2c : 10 500 m2 a Cavaillon (84)

Groupe em2c réalise les travaux de la premiére tranche

d’un ensemble logistique réfrigéré, pour |'entreprise de logistique

Stef, situé au sein de la ZAC des Hauts Banquets, Cavaillon (84).
LA LETTRE Programme : batiment clé en main de 10 500 m? comprenant 9
o 700 m2 d'entrepdts et 830 m? de bureaux, 2 cellules de stockage

a température négative (-25°C) d’environ 3 900 m2 chacune, 2

quais de chargement sous température dirigées (2/4°) avec 20
portes de mises a quai, local de charge, local emballage, locaux
techniques, batiment bureaux et locaux sociaux en R+1, voie de
circulation PL, parking VL de 94 places, 20 emplacements
réservés aux véhicules électriques. Label et certification :
BiodiverCity ; HQE niveau Trés Performant. Livraison : juin 2025.
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IMMOBILIER

VOXLOG EM2C démarre la premiére phase d'un
projet de site logistique pour Stef a
Cavaillon (84)

Stef se développe en région PACA avec l'implantation d'une nouvelle plateforme logistique de 10 500 m2 réalisée par EM2C a
Cavaillon. Deux cellules de stockage i température négative sont prévues, avant le lancement d'un deuxieme batiment tri
température.

EM2C, promoteur et constructeur immobilier, a commencé & construire en juillet 2024 la premiére
partie d'un site logistique de 10 500 m2, i Cavaillon dans le Vaucluse, destiné au groupe de supply chain
alimentaire Stef. Implanté sur la ZAC des Hauts Banquets, au sud-est de la commune, il a été congu pour
viser la certification HQE niveau « Trés performant » et respecter les critéres du label BiodiverCity. Sa
livraison est programmeée pour juin 2025, et la seconde phase des travaux consistera a édifier un
batiment tri température de 9 000 m2.

Un batiment logistique réfrigéré

Classée ICPE, la premiére plateforme sera constituée de g 700 m2 d'entrepots et de 830 m2 de bureaux.
Elle possédera deux cellules de stockage a température négative (- 25°C) d’environ 3 9oo m?2 chacune,
deux quais de chargement sous température dirigées (2/4°) comprenant 20 portes de mises a quai, un
local de charge, un local emballage et des locaux techniques.

Une voie de circulation pour poids lourds contournera I'ensemble du bati, équipée d'une zone d’attente
qui pourra accueillir jusqu'a 18 véhicules. Un parking pour véhicules légers de 94 places ainsi que 20
emplacements réservés aux véhicules électriques sont également prévus.

A noter que dans quelques semaines, EM2C devrait livrer l'extension de g 600 m2 de la plateforme Stef
située au Plessis-Belleville, dans I'Oise.



21-10-2024

Tout/ T,

DOSSIER : Nouveaux territoires
pour les promoteurs lyonnais

Comment les promoteurs
lyonnais ont conquis
de nouveaux terrains de jeu

Dans le sillage des grands projets de développement urbain
portés par le batisseur Gérard Collomb, les promoteurs lyonnais
ont grandi, consolidé leur assise financiére et acquis

de l'expérience. De la Confluence au Carré de Soie en passant
par la Part-Dieu, les programmes immobiliers se sont multipliés
du début des années 2000 a l'aube de la décennie 2020,

Durant ses vingt glorieuses pour l'immobilier d'entreprise
lyonnais, 6éme Sens Immobilier, Cardinal, em2c, Promoval...
ont fait leurs armes avant de s'exporter hors des frontiéres
régionales en partant a l'assaut de la capitale mais aussi d'autres
territoires. Comment ces entreprises ont-elles conquis

de nouveaux terrains de jeu ? Quels réussites et échecs ont-elles
connu ? Que pesent aujourd'hui leurs activités hors de leur terre
d'origine ? Retour sur leur stratégie de développement.
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de sa plateforme logistique.

POUR MENER

CETTE CONQUETE
DE NOUVEAUX
TERRITOIRES,

LES PROMOTEURS
LYONNAIS ONT OPTE
POUR LA TECHNIQUE
DES PETITS PAS.

orté par les grands projets urbains de
la Confluence, du Carre de Soie, de la
Part-Dieu ou encore de Vaise, le dyna-
misme immaobilier de la métropole
lyonnaise a largement contribue a la croissance
des promoteurs lyonnais qui ont ensuite élargi
leur terrain de jeu, Ce développement hors des
frontieres régionales résulte parfois dune véri-
table stratégie afin de consolider lentreprise.
“Lorsque nous avons reptis le groupe familial,
notre mission etait d'assurer sa perennité. Cela
signifiait diversifier nos activités pour ne plus faire
seulemnent du résidentiel et regarder hors de nos
bases pour ne pas dépendre dun territoire”, ex-
pliquent Régis et Gregory Fouque, dirigeants de
Promoval. Pour d'autres acteurs, ce developpe-
ment est le fruit d'opportunités et de rencontres.
‘La rencontre avec Jacques Garcés, directeur
associe de 6eme Sens Immobilier Entreprises, et
avec Damien Bertuli, directeur associé de 6eme
Sens Real Estate, a été déterminante pour envi-
sager une expansion car il était indispensable
davoir au sein du groupe des forces vives pour
accompagner ce développement. Bien évidem-
ment, reunir des capitaux propres est aussi un
impératif car ce metier est trés dépendant des
capitaux’, partage Romain Valéry, directeur
général de 6eéme Sens Immabilier. Cette ouver-
ture a egalement souvent été impulsée par les
clients, doubléee dune volonté des promoteurs
de se frotter a d'autres territoires. "Un develop-
pement hors des terres lyonnaises est vite ap-
paru comme une evidence pour répondre aux
besoins des clients’, confirme Romain Valery.
Méme scenario pour le groupe emZc. "Cree a
Vourles en 1990, emZc a grandi a partir des an-
nées 2000, par création dagences ou par crois-
sance externe, pour accompagner ses clients
historigues’, indique Yohann Patet, directeur
general demZc. "Le deéveloppement hors de la
région n'était pas une priorité a la création du
groupe, mais a été principalement motivé par
la confiance de nos clients qui voulaient étre
accompagnes dans leurs projets’, se rememaore
Stéphane Rubi, directeur général de Cardinal, qui
ajoute gue le groupe a aussi souhaité exporter sa
vision de limmoaobilier centre sur lutilisateur. Des
eléments de contexte ont parfois pu accelerer la
réalisation de projets loin des terres d'origine. "A
compter de 2015, la multiplication des recours
sur nos permis de construire nous a incites a de-
velopper nos activités hors de Lyon et a partici-
pera des concours. Les périodes d'agitation sont
toujours propices pour se poser des questions et
Sadapter’, affirme Régis Fouque.

Un développement

par étape et sans précipitation

Pour mener cette conguéte de nouveaux terri-
toires, les promoteurs lyonnais ont opté pour la

ENQUETE / INVESTIGATION



ENQUETE / INVESTIGATION

21-10-2024

Régis et Gréqory Fouque, dirigeants de Promaval.

DOSSIER : Nouveaux territoires

pour les promoteurs lyonnais

i

"LA MULTIPLICATION

DES RECOURS SUR NOS
PERMIS DE CONSTRUIRE
NOUS A INCITES A DEVE-
LOPPER NOS ACTIVITES
HORS DE LYON ET A PAR-
TICIPER A DES CONCOURS.
LES PERIODES DAGITA-
TION SONT TOUJOURS
PROPICES POUR

SE POSER DES QUESTIONS
ET SADAPTER"

Régis Fouque, Promoval

technigue des petits pas, "Tout ne sest pas fait
en un jour. Ce développement dans d'autres re-
gions francaises est le fruit d'un long etimportant
travail preéparatoire afin de faire connaitre nos sa-
voir-faire, d'élargir notre réseau et d'étre identifié
par des apporteurs daffaires’, souligne Romain
Valéry qui poursuit : "Cette reconnaissance sap-
puie sur des prix recus a loccasion de grands sa-
lons immobiliers”. Dans le 7¢ arrondissement de
Lyon, la reconversion de lancien garage Citroén
a sans doute marqué un tournant puisque le
programme New Deal avait obtenu le Grand Prix
du Simi en 2015, Loin d'un développement tous
azimuts, les promoteurs lyonnais ont ciblé leurs
zones d'expansion. "Nous avons choisi de nous
intéresser aux deuxiéme et troisiéme couronnes
parisiennes plutdt qu'a Paris intra-muros qui est
un terrain de jeu tres couteux. Ce developpe-
ment nous a conduits a ouvrir, en 2016-2017, un
bureaw a Paris en confiant la direction & un col-
laborateur. Sur place, trois personnes assurent le
développement ef le montage des opérations.
En paraliéle, nous avons renforcé et structuré
les équipes du siege qui compte désormais 26
salarigs”, fait savoir Grégory Fouque. Promoval a
aussi posé des jalons dans le Sud. "Au printemps
2024, nous avons livié a Montpellier le projet
Tech Tower suite & une consultation gagnée en
2018. Sur ce secteur, nous avons dautres oppor-
tunités et étudions trois dossiers. Si le volume
d'opérations le justifie, nous sommes préts & ou-
vrir une agence en format lEger’, compléte-t-il.

Car la prudence impose de réaliser quelques
operations avant de simplanter physiquement
sur place. "Nous nous sommes développés en
lle-de-France depuis une quinzaine dannées,
en région bordelaise depuis 10 ans et a Cannes
depuijs deux ans environ, Nous concrétisons
dabord des projets sur un secteur géographique
avant de créer une agence. Les agences sont
le bras armé du groupe, mais tous les services
support sont positionnés a Lyon ot la moitié de
nos 150 collaborateurs sont basés. Nous fonc-
tionnons sur un modele transversal et nor pyra-
midal avec des petites équipes tres flexibles au
sein de nos agences’, détaille Stéphane Rubi. En
plus de son siege avec 70 personnes, le groupe
em2c dispose d'une implantation a Nantes avec
quatre salariés et d'une implantation a Paris avec
deux salariés. "Depuis ces trois implantations,
nous rayonnons sur lout le territoire, Nous
avions envisagé une implantation dans le Sud-
Ouest avant de considérer que ce secteur était
bien desservi depuis Lyon', expose Yohann Pa-
tet. Méme retenue pour Promoval, "Nous nous
élions Intéressés a un developpement & Mar-
seille avant de preférer intensifier notre présence



21-10-2024

ENQUETE / INVESTIGATION

".\"-‘._\_\ " o ' e :

L

Stéphane Rubi, directeur général de Cardinal.

"DEPUIS JUILLET 2022,
NOUS AVONS REJOINT
EAGLESTONE, UN GROUPE
D'ORIGINE BELGE

QUI POURRAIT NOUS
AMENER ASSEZ
NATURELLEMENT

A ETUDIER

DAUTRES REGIONS"

Stéphane Rubi, Cardinal

DOSSIER : Nouveaux territoires
pour les promoteurs lyonnais

sur les secteurs que nous maitrisons déja’, justi-
fient les freres jumeaux. La porte n'est toutefois
pas fermée et de nouvelles implantations sont
toujours possibles. "Nous ne nous fixons pas de
limite & notre développement géographique.
Tout est une question d'opportunités suite a des
rencontres ou des propositions dapporteurs
daffaires’, avance le directeur général de 6eme
Sens Immobilier. "Nous sommes peu présents
au Nord de Paris. Depuis juillet 2022, Cardinal a
rejoint Eaglestone, un groupe d'origine belge qui
pourrait nous amener assez naturellement a etu-
dier d'autres régions’, commente Stéphane Rubi,

Le pari gagnant

de la diversification

géographique

Aujourd'hui, le niveau d'activités en dehors d'Au-
vergne-Rhone-Alpes (Aura) des acteurs lyonnais
atteste de leur réussite, "En 2023, nous avons
enregistré 380 millions d'eurcs de chiffre daf-
faires dont 75 % dans le tertiaire. Sur cette activité
tertiaire, 70 % a été réalisé hors de la région. En
2021-2022, [activite hors Auvergne-Rhone-Alpes
ne représentait que 35 %. Actuellement, nous
avons une vingtaine de projets en dehors dAura’,
fait valoir Romain Valéry. Du coté dem2c, la ba-
lance devrait se réajuster. "Nous réalisons 61 mil-
lions d'euros de chiffre daffaires consolidé avec
70 % de notre activité hors de Rhone-Alpes.
Notre objectif est de tendre vers un équilibre
de nos activités en et hors Aura. Nous avons
plusieurs projets en Auvergne-Rhone-Alpes qui
devraient nous permetlre de remonter en puis-
sance sur nos terres d'origing’, estime Yohann
Patet. Le maintien des équilibres est aussi une
priorité de Cardinal. "Nous avons réalise 140
millions d'euros de chiffre daffaires en 2023,
Aufourdhui, prés de 80 % de nos activités se
deploient en dehors dAuvergne-Rhone-Alpes.
Nous avons lobjectif déquilibrer l'activité entre
Aura, llle-de-France et les autres régions’, pre-
cise Stéphane Rubi.

Car les promoteurs lyonnais restent viscérale-
ment attachés a leur territoire. "Notre ambition
est de rester fort sur notre territoire pour lequel
nous avons une vraie affection tout en nous
enrichissant de nos expériences sur dautres
secteurs. Lyon est un marché sain avec peu de
vacance. En nous ouvrant 8 dautres régions,

nous voulons apporter notre sens de l'écoute et

notre capacité a faire du cousu mairt', declare
le directeur général de Promoval dont le chiffre
d'affaires consolide s'éleve a 100 millions d'euros
avec 60 % de [‘activité en immobilier d'entreprise,
dont 25 % & 30 % hors de la région. A l'heure
ol le marché n'est plus aussi florissant quiil y a
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Yohann Patet, directeur général d'em2c.
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"CERTAINS TERRITOIRES
SONT PLUS CHAUVINS

QUE DAUTRES ET
DONNENT CLAIREMENT

LA PRIORITE AUX ACTEURS
LOCAUX. MAIS C'EST TRES
ENRICHISSANT D'ETRE
CONFRONTE A DAUTRES
VISIONS, DAUTRES ELUS

ET DAUTRES CONTRAINTES"

Yohann Patet, em2c

quelgues années, cette diversification permet de
mieux répartir les risques en n'ayant pas tous ses
ceufs dans le meme panier.

Du temps pour appréhender

un territoire et tisser des relations
de confiance

Si le succés était au bout du chemin, la route
a éte émaillée de quelques détours, voire obs-
tacles. Rien dinsurmontable, mais plutdt lécole
de la patience. 'Le temps est [élément le plus
difficile & appréhender. Connaitre un territoire,
comprendre les enjeux politiques et les attentes
des élus, étre identifié... tout cela demande du
temps', certifient Régis et Gregory Fougue. Il
faut aussi savoir faire preuve de perséverance
et ne pas baisser les bras a la premiére desillu-
sion. “Cerlains territoires sont plus chauvins que
dautres et donnent clairement la priorité aux
acteurs locaux. Sur lactivité de promotion im-
mobiliere, l'échec aux concours résulte souvent
de sujets moins bien appréhendés. C'est plus
difficile de comprendre les attentes des élus et
les besoins d'un territoire lorsqu'on n'est pas du
cru. Il faut montrer un peu de patience pour se
faire connaitre et accepter de répondre plusieurs
fois a des consultations en essuyant des eéchecs.
Clest ainsi que la confiance se gagne pelit a
petit’, analyse Yohann Patet gui admet aussi que
“clest tres enrichissant d'étre confronté a d'autres
visions, d'autres élus et d'autres contraintes’.
Tout l'enjeu est ainsi de sadapter a un nouvel
environnement et de savoir mettre sa "touche’,
"Nous nous imprégnons de a culture et des be-
soins spécifiques du territoire tout en apportant
notre vision et nos convictions sur le batiment
pérenne et la mixité des usages’, opine Stéphane
Rubi. Cardinal joue aussi de son atout détre in-
vestisseur, mais aussi gestionnaire de résidences
étudiantes et coliving. "Nous avons une vision
long terme qui favorise et securise le dialogue et
peut faciliter notre entrée sur certains territoires’,
constate le directeur général de Cardinal. L'éco-
systéme influe egalement fortement sur la tra-
jectoire. "Nous avons tissé progressivement des
relations de confiance avec les professionnels
de limmobilier et les partenaires bancaires. Cest
ainsi que nous avons recu de plus en plus de pro-
positions pour des opérations d'envergure. Nous
sommes bien références comme promolteur
immobilier avec des competences specifiques
notamment sur les opérations de revalorisation
trés lourde et complexe. A Paris intra-rmuros,
nous réalisons principalernent des réhabilitations
dimmeubles de bureaux. Nous avons ainsi res-
tructuré plusieurs beaux batiments pour en faire
de véritables pépites. Nous sommes egalement
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Romain Valéry, directeur général de 6éme Sens Immobilier.

DOSSIER : Nouveaux territoires

pour les promoteurs lyonnais

“TOUT NE S'EST PAS

FAIT EN UN JOUR. CE
DEVELOPPEMENT DANS
D'AUTRES REGIONS FRAN-
CAISES EST LE FRUIT D'UN
LONG ET IMPORTANT TRA-
VAIL PREPARATOIRE AFIN
DE FAIRE CONNAITRE NOS
SAVOIR-FAIRE, D'ELARGIR
NOTRE RESEAU ET D'ETRE
IDENTIFIE PAR DES APPOR-
TEURS DAFFAIRES. CETTE
RECONNAISSANCE S'AP-
PUIE SUR DES PRIX RECUS
A L'OCCASION DE GRANDS
SALONS IMMOBILIERS"

Romain Valéry, 6éme Sens
Immobilier

assez reconnus pour notre savoir-faire en logis-
tique et avons mene des programmes a Rouen,
Melz, Nancy, dans le Sud-Ouest.’ dévoile
Romain Valéry. 6éme Sens Immobilier, qui em-
ploie une soixantaine de personnes au siege
lyonnais et six au bureau parisien, a recem-
ment mis un pied a Marseille avec le rachat des
15 000 m? de bureaux d'Orange prés de la gare
Saint-Charles. L'opération de réhabilitation don-
nera vie au programme tertiaire Newdelec. Une
autre clé de succés partagee par les promoteurs
lyonnais est de travailler avec les acteurs locaux.
Une maniére d'étendre leur réseau et de faciliter
leur integration, Des partenariats peuvent méme
se mettre en place. "Régulierement, nous nous
associons avec des promoteurs locaux. Les opé-
rations en co-promotion permettent de partager
le risque, dapporter des expertises différentes et
de renforcer la proximité avec le territoire”, glisse
le directeur general dem2c.

Plus ou moins en une deécennie, les promoteurs
nés entre Rhone et Sadne ont gagné leur pari
de conquéte qui était pourtant rarement inscrit
sur leur feuille de route. Renforcés par cette ou-
verture a dautres territoires, Promoval, Cardinal,
em2Zc, 6eme Sens Immobilier... ont acquis une
stature d'acteur national sans oublier ce quils
doivent a la capitale des Gaules. "Lyon est une
ville dynarmique ou de nombreux grands projets
urbains sont sortis de terre. Ces projets nous ont
permis dacquérir de lexpérience et des exper-
tises. Ce dynamisme lyonnais a fait émerger des
acteurs comme Cardinal qui offrent lagilité et
la capacité a innover dune PME et la puissance
financiére d'une grande entreprise’, conclut Ste-
phane Rubi.
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WEFS - Lyon Saint-Exupéry (69)

Em2c implante WFS
sur l'aéroport Lyon
Saint-Exupéry

Le leader mondial

de l'assistance Cargo,
posera ses valises sur

la zone Cargoport de
l'aéroport lyonnais en
2026, dans un batiment
réalisé par le groupe

de Vourles.

e Groupe emZc lancera avant la fin de
l'année les travaux de construction d'un
batiment mixte de 22 500 m? sur la plate-
forme aéroportuaire Lyon Saint-Exupeéry.
Les travaux devraient s'étaler sur environ 18 mois,
pour une livraison prévue a l'été 2026. Au terme
de ce long chantier, le promoteur de Vourles ins-
tallera Worldwide Flight Services (WFS), membre
du groupe SATS et leader mondial de l'assistance
cargo, dans un batiment mélant espace de fret
aérien et bureaux. Pour mener & bien cette opé-
ration, le Groupe em2c a mis la main sur un fon-
cier de 5,2 hectares. Ce projet sinsére dans une
démarche globale de laéroport Lyon Saint-Exu-
péry, qui entend se doter d'une veritable zone
de fret cargo et express. Implanté au cceur du
perimétre du Cargoport de laéroport lyonnais,
ce batiment baptisé L'Envol sera utilise comme
Zone de transit et de stockage pour les mar-
chandises diverses, en partance ou en instance
de départ. Il aura une capacite d'accueil estimeée
a 260 personnes, toutes fonctions confondues.

Un batiment a faible empreinte
environnementale

Dans le détail, L'Envol proposera 36 quais de
déchargement, dont cing dediés au transfert
des palettes-avion, qui seront reliés a trois cel-

Em2c brings WFS
to Saint-Exupéry airport

The world leader in air cargo
services will be hanging its
hat in the Cargopotrt area of
Lyon's airport in 2026, in a
building constructed by the
Voourles group.

lules de stockage représentant 18 500 m? de
magasins. Totalisant 4 000 m?, lune de ces cel-
lules sera sous température contrélée entre 2 et
25 degrés Celsius. Les bureaux occuperont
3000 m? et seront répartis en deux blocs, au nord
et au sud du batiment, gui se déploieront respec-
tivement en R+1 et R+2. Enfin, les agences d'ex-
ploitation WFS disposeront de 770 m? qui leur
seront entiérement dedies a l'est et a l'ouest de
LEnvol. "Enfin, coté piste, le batiment sera pro-
longé par un auvent de 16 metres de large, dont
la surface totale représentera 2 800 m?", précise
le promoteur. Avant d'ajouter que lamenage-
ment VRD du site est concu avec des zones de
manceuvres et d'attente clairement définies pour
les poids lourds. Les véhicules légers bénéficie-
ront de parkings dedies et eviteront la circulation
sur les voies empruntées par les gros-porteurs.
Le programme prévoit en effet 242 places de
stationnement pour les vehicules légers, com-
prenant des points de charge pour les véhicules
électriques, et 12 places de stationnement réser-
vées pour lattente des poids lourds, qui seront
réparties sur l'ensemble de l'emprise du site. Une
zone de stationnement pour les deux-roues sera
également aménagée. Pour LEnvol, le Groupe
em2c vise une certification Breeam very good,
correspondant aux ambitions d'un batiment a
faible empreinte environnementale. Linstallation
de panneaux photovoltaigues en toiture permet-
tra la production délectricité, dont une partie
pourra étre utilisée en autoconsommation pour
le fonctionnement du site. Le reste sera réinjecté
sur le réseau. Le site sera enfin equipe a 100 % de
luminaires Leds, quiils solent installés a lintérieur
ou & l'extérieur du batiment.



12-11-2024 Art de Ville - Villefranche-sur-Sadne (69)

Groupe em2c : 51 logements
W a Villefranche-sur-Saéne (69)

LA LETTRE

OM2C, du Groupe em2c, a livié la &
sidence "Art de Ville" située & l'angle de
lo rue Gantillon et de lo rwe Grennette,
Villefranche-sur-Saéne (69). Programme :
51 logements en accession répartis sur
3 800 m?, dallant du T1 au T4, 4 locaux
professionnels en socle. Architecte : Saar.

12-11-2024 STEF - Cavaillon (84)
Groupe em2¢ : 10 500 m?
a Cavaillon (84)
Groupe emZc réalise les fravaux de la pre-
LA LETTRE miére anche d'un ensemble logistique ré&-

frigéré, pour I'entreprise de logistique Stef,
situé au sein de la ZAC des Hauts Ban-
quets, Cavaillon (84). Programme : béti-
ment clé en main de 10 500 m? compre-
nant @ 700 m? d'entrepdts ef 830 m? de
bureaux, 2 cellules de stockage @ tempéro-
ture négative (25°C) d'environ 3 Q00 m?
chacune, 2 quais de chargement sous lem-
pérature dirigées (2/4°) avec 20 portes
de mises & quai, local de charge, local
emballage, locaux techniques, batiment
bureaux et locaux sociaux en R+1, voie
de circulation PL, parking VL de 94 places,
20 emplacements réservés aux véhicules
électriques. Label et ceriification : Biodiver-
City ; HQE niveau Trés Performant. Livrai-
son : juin 2025.
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