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Le Groupe em2c et Ginkgo ont signé une VEFA avec AEW pour la réalisation  
d’un parc d’activités à étage de 21.000 m² à l’entrée sud de Lyon nommé «UP!».

Le groupe em2c, associé à Ginkgo, a indiqué ce lundi avoir signé le 18 février dernier avec AEW une vente  
en l’état futur d’achèvement pour la réalisation du parc d’activités «UP!» lequel «vise à favoriser le retour d’une 
économie productive et bas carbone en ville tout en répondant aux besoins d’une nouvelle génération d’opéra-
teurs industriels, artisanaux et productifs», notent em2c et Ginkgo.

Ainsi, l’acquisition de ce futur ensemble immobilier par l’un des leaders mondiaux en investissement et en ges-
tion d’actifs immobiliers «s’inscrit dans la volonté de l’acquéreur de développer des parcs d’activités implantés 
en zone urbaine pour répondre aux dynamiques structurelles qui soutiennent la demande d’espaces industriels, 
de distribution urbaine et le développement de l’industrie 4.0».

UNE INSERTION DANS LE DÉVELOPPEMENT DU PROJET URBAIN 
DELTALYS

Le programme s’insère dans le développement du projet urbain Deltalys, au sud de l’agglomération Lyonnaise. 
Ce projet de 5,6 hectares aménagés et régénérés par le groupement Ginkgo/Groupe em2c sur l’ancienne friche 
industrielle de la Fonderie Duranton Sicfond à Vénissieux est situé avenue Viviani en jonction du 8e arrondis-
sement de Lyon. «UP!», située en façade du boulevard périphérique et à la croisée du métro D et du tram 
T4, bénéficie de facto d’une connectivité et d’une accessibilité remarquable en entrée et sortie de ville. Elle 
répond par ailleurs aux attendus de la zone à faibles émissions (ZFE) métropolitaine.

Avec une assiette foncière de 2,6 hectares, «UP!» entend repousser les standards du marché en offrant 
21.000 m² de surface utile sur deux bâtiments et deux niveaux. «Il s’agit là d’une première en région et à Lyon 
pour un parc d’activités de cette envergure», notent em2c et Ginkgo. «UP!», qui a, selon les deux entités,  
été «pensé pour optimiser l’espace et la mixité d’usages» se distingue «par sa conception en étage et la diversité 
de ses cellules modulables». Le programme intègre 12.500 m² utiles en rez-de-chaussée abritant 8 cellules  
de 1.200 m² à 2.000 m², équipées d’un quai de déchargement poids-lourds, d’une porte de plain-pied et de 15% 
de bureaux en mezzanine. Il comporte également 8.500 m² utiles en R+1 abritant 18 cellules de 350 à 800 m², 
équipées d’une porte de plain-pied et de 20% de bureaux en mezzanine.
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OFFRE DIVERSIFIÉE DE 26 CELLULES

«UP!» entend se distinguer selon em2c et Ginkgo par l’offre diversifiée de ses 26 cellules, mutualisables  
à partir de 350 m² et jusqu’à 2.000 m², afin d’offrir des surfaces plus importantes, pouvant accueillir tout 
type d’activités industrielles, artisanales ou de distribution de proximité. Il participe ainsi à la réinstallation  
d’un tissu d’entreprises productives en entrée de ville, au plus proche de leurs clients, dans un esprit d’écosys-
tème permettant de développer les échanges économiques et les partenariats avec une logique de synergie 
et de limitation des flux logistiques et des déplacements.

Ginkgo et em2c notent qu’une rampe d’accès extérieure à double sens et faible pente assure l’accessibilité 
aux véhicules jusqu’à 7,5 tonnes à l’étage, et que des monte-charges permettent également de ne pas limiter 
les locaux à l’étage en termes d’usage. La cour camions intérieure desservant les cellules du rez-de-chaus-
sée offre également la capacité de recevoir des véhicules de 38 tonnes simultanément. «Le site, munis  
de 190 emplacements de stationnement, bénéficie d’une capacité d’accueil de plus de 250 emplois», soulignent 
les deux groupes.

UN ENGAGEMENT ENVIRONNEMENTAL

La conception de «UP!» acte un choix de la verticalité visant à concilier économie des ressources foncières et 
accueil de mixité économique. Elle synthétise également «une réflexion structurante et réaliste en réponse aux 
attentes du marché comme aux ambitions ESG d’AEW et du groupement Ginkgo/Groupe em2c», notent em2c et 
Ginkgo, qui ajoutent que le programme «s’inscrit dans une dynamique forte de redirection urbaine responsable 
et bas carbone».

Sa localisation en limite de ZFE lyonnaise encourage la réduction du trafic routier en ville et celle des trajets 
pendulaires des entrepreneurs et artisans entre leurs locaux professionnels et leurs clients. Leurs salariés 
emprunteront la future voie lyonnaise 2 (VL2) réalisée prochainement devant l’opération.

«La conception du parc d’activités a anticipé sur les attentes du décret tertiaire et de ses exigences à l’horizon 
2040 : l’installation d’une GTB de classe A, la production locale d’électricité grâce à une ferme photovoltaïque 
en 5e façade, garantissent aux utilisateurs, une gestion économe de leurs consommations énergétiques et une 
baisse de leurs charges globales. De plus, 100% des places de stationnement sont pré-équipées en soutien à la 
mobilité durable. L’utilisation de matériaux préfabriqués hors site pour les façades assurent une réduction des 
nuisances et des déchets pendant la période du chantier.» em2c et Ginkgo.

Les deux groupes soulignent que «UP!» permet l’économie de 2 à 3 hectares de terrain, par rapport à un parc 
classique du fait de sa conception verticale. 15% de renaturation en pleine terre est de plus programmée sur 
un site à l’origine 100% imperméabilisé.«UP!» est, soulignent em2c et Ginkgo, engagé dans une démarche de 
certification BREEAM Construction et de labellisation BiodiverCity.

«Son architecture en étage et ses façades sur rue, éloignées des standards des bâtiments industriels,  
lui confèrent une insertion urbaine de référence. Ce programme, à la croisée d’un tissu pavillonnaire et d’acti-
vités économiques propose un renforcement de la végétation. Une composition architecturale sobre, offre  
aux riverains et aux passants une lecture eficace des volumes avec l’intégration de failles composées de patios 
en hauteur ainsi qu’une césure végétalisée sur l’avenue Viviani. L’écriture architecturale est signée Stone 
Architectes. «UP!» ouvre ainsi la voie à une nouvelle ère de l’immobilier d’activités alliant performance écono-
mique et décarbonation.» em2c et Ginkgo.

LIVRAISON PRÉVUE AU TROISIÈME TRIMESTRE 2026

Les travaux ont débuté fin février 2025. Ils sont réalisés par em2c Construction. La livraison de cette  
nouvelle génération d’ouvrage industriel est prévue au troisième trimestre 2026. Lors de cette transaction, 
le vendeur était conseillé par Me Hervé Ravau et Romain Saddier, de l’étude Alcaix, l’acquéreur était conseillé 
par Me Guillaume Palais de l’étude Monassier & Associés. On trouve également dans cette transaction Caisse 
d’Épargne Rhône-Alpes comme partenaire bancaire, et em2c Construction comme contractant général. 
L’architecte est Mathias Soulier, de Stone architectes.

« En concrétisant ce nouveau projet innovant et d’envergure, le Groupe em2c, associé à Ginkgo, déploie, toutes 
ses spécificités d’intégrateur urbain : la souveraineté foncière de l’entreprise et sa capacité à proposer des 
terrains premium à des clients de premier rang ; le goût de créer et favoriser les échanges entre les équipes 
d’un acteur économique et les services d’une collectivité territoriale dans un climat de confiance partagée ; une 
vision 360, des réponses stratégiques et précises ainsi qu’une agilité d’anticipation de la réglementation et des 
enjeux urbains durables. Avec UP !, le Groupe em2c est heureux de contribuer, aux côtés d’AEW, à une redirection 
urbaine et économique performante, frugale, raisonnée et accessible à une pluralité d’entreprises. » Yvan Patet, 
président du groupe em2c.
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Dans le contexte de morosité immobilière 
ambiante, c’est un deal remarquable :  

le promoteur em2c a vendu « en blanc » un parc 
d’activités de 21.000 m², le long du périphérique 
lyonnais, à la société de gestion d’actif AEW.

Le promoteur em2c (Vourles) semble avoir trouvé la bonne formule 
pour son espace Deltalys, le long du périphérique, à la jonction entre 
Vénissieux et Lyon 8è. Sur ce tènement de 5,6 ha occupé autrefois par 
 la fonderie Duranton Sicfond et dépollué entre 2017 et 2019 par la 
société Ginkgo, traditionnel partenaire d’em2c, le promoteur a testé 
divers projets sans succès avant, semble-t-il, de trouver la bonne for-
mule avec deux programmes phares.

Le premier, nommé Up!, vient d’être vendu en blanc à la société  
de gestion d’actif AEW. « En ce moment, les ventes en blanc ne se font 
pas tous les jours ! », commente Yohann Patet, directeur général. 
« Depuis deux ou trois ans, avec le changement des taux d’intérêt, il est 
difficile de savoir quelle cible viser et à quels prix. Nous avons travaillé  
de nombreux mois avec AEW pour trouver le bon équilibre financier.  
Nous avons finalement choisi un parc d’activités sur deux étages qu’AEW 
a déjà testé et qui trouve son marché. C’est une option qui permet  
de maximiser la surface du foncier ».

Ainsi, sur 2,6 hectares au sol, le projet présentera 21.000 m² de surface 
utile sur deux bâtiments et deux niveaux. C’est une première en région 
pour un parc d’activités de cette envergure.

UNE RAMPE D’ACCÈS AU 1ER ÉTAGE  
POUR LES CAMIONS

La composition est de 12.500 m² utiles en rez-de-chaussée abritant huit 
cellules de 1.200 à 2.000 m² (équipées d’un quai de déchargement poids 

lourds, d’une porte de plain-pied et de 15 % de bureaux en mezzanine) 
; et de 8.500 m² utiles en R+1 abritant 18 cellules de 350 à 800 m² (équi-
pées d’une porte de plain-pied et de 20% de bureaux en mezzanine).  
Une rampe d’accès extérieure à double sens et faible pente assure l’ac-
cessibilité aux véhicules jusqu’à 7,5 tonnes à l’étage. Des monte-charges 
sont également prévus pour les locaux à l’étage. La cour camions inté-
rieure desservant les cellules du rez-de-chaussée offre également  
la capacité de recevoir des véhicules de 38 tonnes simultanément.  
Tous types d’activités industrielles, artisanales ou de distribution  
de proximité y sont attendus.

La conception de Up !, dessiné par Stone Architectes, anticipe  
les exigences 2040 du décret tertiaire. Le parc est aussi engagé dans 
une démarche de certification BREEAM Construction et de labellisa-
tion BiodiverCity. Les travaux ont débuté fin février. Ils sont réalisés  
par em2c Construction qui devrait livrer l’ensemble à l’été 2026.

UN HÔTEL DE LOGISTIQUE URBAINE  
EN PRÉPARATION SUR LE MÊME SITE

En attendant, em2c se concentre sur le deuxième programme à venir  
au sein de Deltalys. Il s’agit d’un hôtel de logistique urbaine de 22.000 m², 
en cours de commercialisation, conçu sur le modèle du bâtiment 
construit pour Métro il y a quelques années, et qui devrait commencer  
à trouver concrétisation début 2026.

Au final, Deltalys accueillera 43.000 m² de bâtiments contre 25.000 m² 
dans les premiers projets. Outre la conjoncture qui pousse à l’innova-
tion, Yohann Patet explique que la loi ZAN a « encouragé à améliorer  
les pratiques ».

Alban Razia

« Une option 
qui permet  
de maximiser 
la surface  
du foncier »

Le site, proche du métro D, du tramway T4, de la future Voie Lyonnaise N°2 et qui dispose  
de 190 emplacements de stationnement, présente une capacité d’accueil de plus de 250 emplois.
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Crédit Agricole Centre-Est : des
résultats au plus haut en 2024

Région
La banque, qui compte 250 agences
sur 6 départements, plus de 3 000
salariés sur son périmètre et 1,
3 million de clients, a livré ses
résultats 2024, ce vendredi, au siège
de Champagne-au-Mont-d’Or
(Rhône). Avec un résultat net en
consolidé à 303, 3 millions d’€ l’an
dernier, contre 287, 8 millions d’€
en 2023 (à +5, 39 %), Crédit
Agricole Centre-Est affiche un très
beau score aux allures de record.

Trenitalia retrouve sa ligne
Paris-Lyon-Milan au 1er avril
Après 19 mois d’interruption, dus
aux éboulements en Maurienne,
Trenitalia va reprendre l’exploitation
de ses trains à grande vitesse
Paris-Lyon-Milan dès le 1er avril.
La compagnie ferroviaire italienne
entend désormais accélérer son
développement, prête également à
lancer l’offensive sur
Paris-Lyon-Marseille.

Saint-Quentin-Fallavier : Ymagine
Bikes va s’agrandir et recruter
La PME Ymagine Bikes conçoit et
produit des vélos électriques made
in France ou presque. L’entreprise
devrait construire deux nouveaux
bâtiments sur son site, pour un total
de 3 000 m 2 . Et renforcer ses
équipes, passant de 8 à une
vingtaine de collaborateurs d’ici la
fin de l’année.

Ain

Saint-Vulbas : les associations
anti-nucléaire demandent le
« report du débat public » sur
l’EPR2
Un collectif d’opposants au
nucléaire a envoyé une lettre à la
commission nationale du débat
(CNDP) public le 19 mars pour
demander la suspension de la
concertation devant « l’incapacité
d’EDF à répondre » à des questions
centrales concernant le projet
d’EPR2 à Loyettes. Le collectif
relève « de graves et sérieux
manquements de la part d’EDF qui
se révèle incapable, d’une part de
fournir les études concernant l’état
et le débit du Rhône à l’horizon
2100, et surtout, de produire un coût
global définitif et un plan de
financement pour l’ensemble du
projet, sans chiffres fiables et
définitifs ».

Loire

Saint-Etienne : Terrenoire
commence sa mue
Rendre le quartier de Terrenoire plus
attractif et dynamique, mais aussi
améliorer la qualité de vie de ses
habitants, c’est ce que prévoit le
projet de transformation urbaine, qui
vient de commencer et qui doit se
poursuivre au moins jusqu’en 2027.
Ce projet urbain se traduit par la
mise en œuvre de plusieurs
opérations : aménagements,
rénovations, constructions, pour un
coût global estimé à 25 millions
d’euros.

Saint-Etienne : Verney-Carron
pourrait être liquidée
Nouvel épisode dans les déboires de
Verney-Carron. Et il pourrait bien,
malheureusement, être le dernier.
Faute d’obtenir un prêt de l’État de
4, 5 millions d’euros, et malgré
l’offre de reprise ferme du Belge FN
Browning, le fabricant d’armes de
chasse et d’armes militaires pourrait
baisser définitivement le rideau d’ici
à la fin de la semaine.

Auchan autorisé à racheter 98
magasins Casino
Auchan a été autorisé a posteriori à
racheter 98 magasins grand format
de son concurrent stéphanois
Casino, sous réserve notamment de
revendre un point de vente dans la
zone d’Aubagne, près de Marseille,
a annoncé ce vendredi l’Autorité de
la concurrence.

Rhône

À Vénissieux, en face d’Ikea, un
parc d’activités tout en hauteur
sera livré en 2026
Le promoteur rhodanien Em2c a
lancé les travaux de ce parc
d’activités à étages, baptisé « Up ! »,
situé entre le boulevard périphérique
(Vénissieux) et l’avenue Viviani
(Lyon 8 e ), pour une livraison
envisagée au troisième trimestre
2026. Le parc d’activités occupera 2,
6 hectares pour 21 000 m 2 de
surface réparties sur deux bâtiments
de deux niveaux chacun. ■
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À Brignais, Biesse France dévoile un showroom  
de 1 700 m2

La filiale française du 
fabricant italien de 
machines-outils Biesse 
a transféré ses bureaux 
et son stockage dans 
un nouveau bâtiment à 
Brignais, pour revisiter 
son parcours client dans 
son bâtiment historique 
transformé en véritable 
"materials hub."

Installé à Brignais de-
puis 2007, dans un bâti-
ment mixte réunissant sur  
1 700 m2 ses bureaux, son 
stockage et un showroom, 
Biesse France (120 per-
sonnes et 60 millions d'eu-
ros de chiffre d'affaires) a 
fait appel au groupe em2c 
pour rénover et transformer 
ce site devenu trop exigu 
pour faire face au dévelop-
pement de ses activités.

Le nouveau bâtiment 
de Biesse France vient 
d'être inauguré  
à Brignais
Les travaux, engagés au 
mois de décembre 2024, 
ont été réceptionnés le 10 
mars 2025 et la filiale fran-
çaise du fabricant italien 
de machines-outils (850 
millions d'euros de chiffre 
d'affaires et 4 000 salariés) 
a inauguré ce nouveau bâti-
ment à Brignais deux se-
maines plus tard. "Comme 
em2c s'était chargé de la 
construction du bâtiment 
en 2007, il nous a semblé lo-
gique de conserver le même 
interlocuteur pour assurer sa 
transformation", explique 
Vincent Bouthors, directeur 

général de Biesse France. 
Cette fois, le groupe em2c 
avait pour mission d'assu-
rer la mutation de ce bâti-
ment mixte, pour en faire la 
vitrine des machines fabri-
quées par Biesse sur son 
site industriel de Pesaro, en 
Italie. "Nous n'avons pas créé 
un showroom, mais un véri-
table "materials hub", dans 
lequel nos clients peuvent 
découvrir toute la diversité 
de notre gamme de ma-
chines-outils", précise-t-il. 
Au terme de cette opéra-
tion, Biesse France est en 
mesure de doubler le parc 
machine qui est présenté 
à Brignais. "C'est un chan-
gement stratégique impor-
tant pour nous, car le groupe 
vient de s'engager dans un 
projet ambitieux pour revisi-
ter son parcours client. Par 
ailleurs, il s'est davantage 
positionné sur la multi ma-
térialité depuis quelques an-
nées, alors qu'il était à l'ori-
gine surtout concentré sur 
le bois", poursuit son direc-
teur général. Fabricant de 
machines-outils, le groupe 
Biesse propose aujourd'hui 
une gamme adaptée pour 
la transformation de quatre 

familles de matériaux : bois, 
pierre, verre et composites. 
"Dans ce nouveau "materials 
hub", nous voulons donner à 
nos clients une expérience 
plus émotionnelle, plus 
créative et plus orientée sur 
les matériaux que sur nos 
machines. D'où une mise en 
scène de ce parcours client, 
qui nécessite des surfaces 
supplémentaires, un aména-
gement différent et un envi-
ronnement plus interactif", 
détaille-t-il. Dans le même 
temps, Biesse France a 
investi un petit bâtiment 
tertiaire voisin, qui avait 
été libéré par son occupant 
quelques semaines plus tôt. 
"C'est un petit immeuble en 
R+2, où nous avons installé 
notre siège et notre stoc-
kage", indique Vincent Bou-
thors. Avant de souligner 
que le groupe Biesse dis-
pose de 80 filiales à travers 
le monde, mais que 15 seu-
lement disposeront d'un 
"materials hub".
Jacques Donnay

  © D.R. – Constructeur en 2007 du bâtiment occupé par Biesse France à Brignais,  
le groupe em2c s'est chargé de le transformer cette année.

Des machines-outils  
pour la transformation  

du bois, de la pierre, du verre 
et des composites
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20-06-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



20-06-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



23-06-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



23-06-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



23-06-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



24-06-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



24-06-2025

26-06-2025

Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)

Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



26-06-2025 UP! - Vénissieux (69)



26-06-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



01-07-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



03-07-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



05-07-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



07-05-2025 UP! La Factory - Vénissieux (69)



07-05-2025 UP! La Factory - Vénissieux (69)



11-07-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



11-08-2025 UP! La Factory - Vénissieux (69)



12-08-2025

26-08-2025

Parc de la Rize - Vaulx-en-Vellin (69)

Parc de la Rize - Vaulx-en-Vellin (69)



04-09-2025 Les Balcons du Lyaud - Lyaud (74)



12-09-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



19-09-2025 UP! La Factory - Vénissieux (69)



22-09-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)



23-09-2025 UP! La Factory - Vénissieux (69)



24-09-2025 UP! La Factory - Vénissieux (69)



25-09-2025

02-10-2025

UP! La Factory - Vénissieux (69)

UP! La Factory - Vénissieux (69)

02-10-2025 Parc de la Rize - Vaulx-en-Vellin (69)



27-09-2025 UP! La Factory - Vénissieux (69)



04-10-2025 Delta Service Location - Mions (69)



06-10-2025 UP! La Factory - Vénissieux (69)



07-10-2025 UP! La Factory - Vénissieux (69)



20-10-2025 UP! La Factory - Vénissieux (69)



22-10-2025 CERN - Bâtiment 36 - Meyrin (01)



22-10-2025 L’Ouvrée - Beaune (21)



22-10-2025 Tecofi - Corbas (69)



22-10-2025 UP La Factory - Vénissieux (69)



22-10-2025 UP La Factory - Vénissieux (69)



23-10-2025

31-10-2025

Tecofi - Corbas (69)

Tecofi - Corbas (69)



31-10-2025 Tecofi - Corbas (69)



09-11-2025 Carso - Vénissieux (69)



12-11-2025 Tecofi - Corbas (69)



19-12-2025 Aéroport de Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)





LYON (siège social)
14, chemin de la Plaine
69390 Vourles

NANTES
18 bis, avenue de la Vertonne
44120 – Vertou

Tél. 04 72 31 65 07
Mail. contact@em2c.com

em2c.com


