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TERRITOIRES

  L’exercice 2025 de Prologis Inc., leader mondial de
l’immobilier logistique, s’est une nouvelle fois achevé sur
des résultats robustes, avec au niveau monde une aug-
mentation de la surface totale exploitée à 121 millions de
m² (+1%) et un taux d’occupation de 95,8%, quasi-stable
par rapport à 2024. Sur le plan environnemental, le Groupe
a désormais déployé plus de 1 GW de capacité installée à
l’échelle de son portefeuille mondial, atteignant l’objectif
qu’il s’était fixé pour la fin de l’année 2025, combinant
production solaire et solutions de stockage par batteries.
En Europe, Prologis a enregistré un taux d’occupation
élevé de 97%, traduisant une dynamique locative solide sur
l’ensemble de ses marchés.  En France, Prologis s’est
notamment illustré par une très bonne performance loca-
tive, avec un taux d’occupation de 96,7%, contre une va-
cance de 6,3% à l’échelle nationale. Des taux d’occupation
élevés sur tous les marchés du Groupe. Au 31 décembre

Immobilier logistique : Prologis opère sa mutation d’acteur
des infrastructures énergétiques

2025, à l’échelle mondiale, le Groupe exploitait 5 828
bâtiments à fin 2025, contre 5 866 un an auparavant,
pour une surface totale de 121 millions de m², à
comparer à 119,7 millions de m² (+1%), avec un taux
d’occupation de 95,8% (96% en 2024). Par ailleurs,
Prologis comptabilisait 6 500clients à travers le
monde à fin décembre, un chiffre stable par rapport
à celui de 2024.En Europe, Prologis exploitait 1 098
plateformes au 31 décembre, soit 28 de plus qu’à fin
2024, pour une surface totale de 23,7 millions de m²,
contre 23 millions de m² un an plus tôt, avec un taux
d’occupation élevé de 97%.En France, Prologis a
enregistré un taux d’occupation quasi-stable par
rapport à 2024 (96,7%, contre 96,9%) et comptabili-
sait 156 entrepôts au terme de 2025 pour une sur-
face totale de 3,3 millions de m², à comparer à
respectivement 148 entrepôts et 3,36 millions de m².

Une nouvelle plateforme "power ready" de fret aéroportuaire
au cœur du hub lyonnais

 Prologis poursuivra son déploiement cette année, en visant une adaptation
proactive aux besoins de ses clients et la décarbonation des corridors logistiques
renforcant son rôle d’acteur d’infrastructures énergétiques. Prologis pourra s’ap-
puyer en 2026, en France, sur sa position foncière, sa maîtrise éprouvée des relations
clients, son expertise des marchés et sa capacité d’exécution. En France, le Groupe
s’attachera à poursuivre le déploiement de son programme  d’investissements, avec
un objectif de 750 000 m² de nouvelles surfaces logistiques à horizon 2028. Dans
cette optique, Prologis se concentrera sur ses marchés clés et sur le développement
de hubs régionaux alignés avec la décarbonation des corridors logistiques, à la fois
sur l’axe Méditerranée-Rhône-Saône, en Île-de-France, à proximité des grands ports
et aéroports français ainsi que dans de nouveaux territoires à fort potentiel.

 En matière de développements
en France, Prologis a engagé un nou-
veau projet majeur dans la région lyon-
naise avec le lancement de la plateforme
de fret aéroportuaire baptisée « Aéroport
de Lyon DC1 », d’une superficie de 23
500 m² et développée avec le groupe
em2c pour le compte de l’opérateur et
leader mondial du fret aérien WFS, une
société du groupe SATS. Dédié aux opé-
rations de fret aérien et situé en bordure
immédiate des pistes, cet entrepôt ren-
force l’ancrage du Groupe dans le mar-
ché lyonnais, une zone hautement stra-
tégique dans laquelle il opère actuelle-
ment 22 bâtiments, et a été pensé pour
générer une valeur tangible et pérenne
pour l’ensemble de la région.Ce projet a
également vocation à stimuler l’inves-
tissement local, tout en intégrant des
standards élevés de performance
environnementale et d’efficacité
énergétique.Enfin, Aéroport de Lyon DC1
témoigne de la capacité de Prologis à
développer des plateformes au cœur de
territoires dotés d’une vision claire en
matière d’énergie et de multimodalité.
D’une manière plus générale, le mar-
ché français représente une opportunité
pour le Groupe, qui dans un contexte de
raréfaction du foncier privilégie les mar-
chés prime et urbains où la profondeur
de la demande est la plus importante
(dorsale Paris-Lyon-Marseille, Orléans),
la requalification de terrains existants,
les projets brownfields et les projets
clés en main. Dans un contexte de tran-
sition énergétique et d’évolution de la

demande du marché, Prologis s’atta-
che aussi à développer des plateformes
toujours plus durables, de la phase de
construction à la phase d’exploitation, et
«power ready», c’est-à-dire adaptées
aux besoins en matière de recharge et
d’éco-mobilité.  Cette approche se tra-
duit concrètement en France par une
augmentation significative de la capa-
cité totale d’énergie renouvelable à 8
MWc à fin 2025, auxquels s’ajoutent 2,2
MWc déjà installés et en cours de raccor-
dement.«2025 a marqué un tournant
pour Prologis en France, dans la me-
sure où le Groupe n’est plus simple-
ment un développeur et opérateur d’ac-
tifs logistiques, mais aussi, désormais,
un acteur d’infrastructures énergétiques
à part entière. Cette évolution couvre des
domaines plus larges que la logistique,
en particulier ceux de la data, de la mo-
bilité et de l’énergie, ce qui inclut le
stockage de celle-ci en batteries », dé-
clare Cristian Oller, SVP, Head of Asset
Management Prologis pour l’Europe du

Sud. Essentials Opérations, une
plateforme de solutions au service des
clients et qui contribue activement à leur
fidélisationConçue pour optimiser les
opérations et réduire l’empreinte car-
bone, la plateforme Essentials Opéra-
tions est étroitement liée à cette évolu-
tion et à l’approche « customercentricity
» de Prologis. Elle regroupe en effet, au
sein d’une même offre, un panel de
solutions permettant d’améliorer à la
fois l’efficacité énergétique, l’efficacité
opérationnelle et la qualité des équipe-
ments en entrepôt.Essentials Opéra-
tions a accompagné pas moins de 35
projets en France en 2025, représentant
un total d’investissements clients de 8,4
millions d’euros. Cette dynamique a
soutenu une progression de +24 % du
chiffre d’affaires d’Essentials Opéra-
tions, portée par l’adoption accrue de
ses solutions par des acteurs de la
logistique, du e-commerce et de sec-
teurs aux besoins spécifiques (pharma-
ceutique, alimentaire, automobile).

Première heure
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05-03-2026 Résidence seniors SFHE - Décines-Charpieu (69)
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20-03-2026

Charvas II - Communay (69)
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GPO modernise l'usine Orapi Maintenance au Royaume-Uni Le marché des locaux d'activité rebondit

Fortement orienté à la 
baisse en 2024, le mar-
ché des locaux d'activité 
a retrouvé des couleurs 
en 2025. Après un pre-
mier semestre compli-
qué, une nouvelle dyna-
mique s'est dessinée au 
cours des six derniers 
mois de l'année.

Alors que le marché du 
bureau a enregistré une 
nouvelle année de recul, les 
locaux d'activités ont suivi 
une trajectoire diamétra-
lement opposée. "Certes Le 
nombre d'opérations reste 
stable avec 320 transactions 
enregistrées contre 319 un an 
plus tôt, mais les mètres car-
rés placés progressent de 9 % 
à 276 000 m2", indique Jean-
Pascal Denys, président de 
Brice Robert Arthur Loyd 
Lyon. Une dynamique lar-
gement entretenue par 
un deuxième semestre de 
bonne facture, après six pre-
miers mois beaucoup plus 
compliqués. "Il convient ce-
pendant de noter que ce to-
tal s'affiche en retrait de 16? 
par rapport à la moyenne 
quinquennale", précise JLL 
dans une étude parue il y a 
quelques jours. "Nous avons 
en effet enregistré environ 
380 000 m2 en 2021 et en-

Immobilier

entreprises de taille inter-
médiaire, analyse JLL. Ce 
segment de marché fait les 
frais d'un arbitrage finan-
cier de leur part." À l'inverse, 
les grandes surfaces (plus 
de 4 000 m2) connaissent 
une accélération specta-
culaire avec un bond de 
67 % sur un an. Il s'est ain-
si commercialisé plus de 
65 100 m2, soit un résultat 
proche de la moyenne, qui 
est un indicateur positif 
quant à la reprise de l'acti-
vité. "Les grandes surfaces 
sont en effet un baromètre 
de la bonne santé du mar-
ché et de la confiance des 
grands groupes industriels 
et logistiques dans leurs 
projets d'expansion", pour-
suivent les analystes de 

JLL. Sans surprise, c'est l'est 
de la métropole lyonnaise 
qui enregistre la majorité 
des transactions et qui ren-
force encore davantage sa 
position dominante, avec 
quelque 150 000 m2 placés, 
soit 54 % de la demande 
régionale. Ce secteur béné-
ficie de son tissu industriel 
dense et de sa connecti-
vité exceptionnelle. Dans 
le même temps, le secteur 
nord consolide également 
ses positions avec 14 % des 
volumes.
Jacques Donnay

core plus de 300 000 m2 en 
2022", confirme Jean-Pas-
cal Denys. Néanmoins, le 
volume placé reste tout de 
même un signal encoura-
geant quant à la santé du 
tissu économique lyonnais. 
Avec une offre à six mois qui 
s'établit désormais à plus 
de 680 000 m2, le contexte 
de marché se tend pour 
les propriétaires, mais il est 
fatalement plus riche en 
opportunités pour les entre-
prises en quête d'un nou-
veau site d'implantation.

Le baromètre 
des grandes surfaces 
au beau fixe
"Le détail des transactions 
réalisées par tranche de 
surface révèle une évolution 
contrastée, qui traduit une 
transformation notable des 
stratégies d'implantation 
des entreprises", souligne JLL 
dans son analyse. Alors que 
les très petites surfaces (0 à 
750 m2) maintiennent leur 
dynamisme, avec une crois-
sance de 4 % sur un an, le 
volume placé des surfaces 
de taille intermédiaire (750 
à 1 500 m2) reste quasiment 
stable (- 1 %), tandis que les 
surfaces moyennes (1 500 
à 4 000 m2) enregistrent 
un repli de 5 %. "Cela reflète 
une certaine prudence des 

© em2c – Développé par le Groupe em2c 
le parc d’activités Up ! à Vénissieux, proposera 
26 cellules mutualisables pour un total 
de 21 000 m² de surface utile réparties 
sur deux bâtiments et deux niveaux.

25-03-2026 UP ! La Factory - Vénissieux (69)
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20-04-2026 Charvas II - Communay (69)

Charvas II - Communay (69)
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TER 
RITOIRES Rhône

Alors que le marché du 
bureau a enregistré une 
nouvelle année de recul, 
les locaux d’activités ont 
suivi une trajectoire dia-
métralement opposée. 
"Certes Le nombre d’opéra-
tions reste stable avec 320 
transactions enregistrées 
contre 319 un an plus tôt, 
mais les mètres carrés pla-
cés progressent de 9 % à 
276 000 m2", indique Jean-
Pascal Denys, président de 
Brice Robert Arthur Loyd 
Lyon. Une dynamique lar-
gement entretenue par 
un deuxième semestre de 
bonne facture, après six 
premiers mois beaucoup 
plus compliqués.
"Il convient cependant de 
noter que ce total s’affiche 
en retrait de 16 % par rap-
port à la moyenne quin-
quennale", précise JLL 
dans une étude parue il y a 
quelques jours. "Nous avons 
en effet enregistré envi-
ron 380 000 m2 en 2021 et 
encore plus de 300 000 m2 
en 2022", confirme Jean-
Pascal Denys. Néanmoins, 
le volume placé reste tout 
de même un signal encou-
rageant quant à la santé du 
tissu économique lyonnais.

Avec une offre à six mois 
qui s’établit désormais à 
plus de 680 000 m2, le 
contexte de marché se 
tend pour les propriétaires, 
mais il est fatalement plus 
riche en opportunités pour 
les entreprises en quête 
d’un nouveau site d’implan-
tation.

Les grandes surfaces 
font de la résistance
"Le détail des transactions 
réalisées par tranche de 
surface révèle une évolution 
contrastée, qui traduit une 
transformation notable des 
stratégies d'implantation 
des entreprises", souligne JLL 
dans son analyse.  Alors que 
les très petites surfaces (0 à 
750 m2) maintiennent leur 
dynamisme, avec une crois-
sance de 4 % sur un an, le 
volume placé des surfaces 
de taille intermédiaire (750 
à 1 500 m2) reste quasiment 
stable (- 1 %), tandis que les 
surfaces moyennes (1 500 
à 4 000 m2) enregistrent 
un repli de 5 %. "Cela reflète 
une certaine prudence des 
entreprises de taille intermé-
diaire, analyse JLL. Ce seg-
ment de marché fait les frais 
d’un arbitrage financier de 

leur part."
À l’inverse, les grandes sur-
faces (plus de 4 000 m2) 
connaissent une accélé-
ration spectaculaire avec 
un bond de 67 % sur un 
an. Il s’est ainsi commer-
cialisé plus de 65 100 m2, 
soit un résultat proche 
de la moyenne, qui est un 
indicateur positif quant à 
la reprise de l’activité. "Les 
grandes surfaces sont en 
effet un baromètre de la 
bonne santé du marché et 
de la confiance des grands 
groupes industriels et logis-
tiques dans leurs projets 
d'expansion", poursuivent 
les analystes de JLL.
Sans surprise, c’est l’est de 
la métropole lyonnaise qui 
enregistre la majorité des 
transactions et qui ren-
force encore davantage sa 
position dominante, avec 
quelque 150 000 m2 placés, 
soit 54 % de la demande 
régionale. Ce secteur béné-
ficie de son tissu industriel 
dense et de sa connecti-
vité exceptionnelle. Dans 
le même temps, le secteur 
nord consolide également 
ses positions avec 14 % des 
volumes.
Jacques Donnay

Le marché des locaux d’activité rebondit

Fortement orienté à la 
baisse en 2024, le mar-
ché des locaux d’activité 
a retrouvé des couleurs 
en 2025. Après un pre-
mier semestre compli-
qué, une nouvelle dyna-
mique s’est dessinée au 
cours des six derniers 
mois de l’année.

"Une évolution contrastée,  
qui traduit une transformation 

notable des stratégies 
d'implantation des entreprises"

 © em2c - Développé par le groupe em2c le parc d’activités Up ! proposera 26 
cellules mutualisables pour un total de 21 000 m² de surface utile réparties sur deux 
bâtiments et deux niveaux.

03-04-2026 UP ! La Factory - Vénissieux (69)
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13-04-2026 Aéroport Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)
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29-04-2026 L’Éco de Lyon - Interview Yohann Patet

L’émission L’Éco de Lyon revient chaque semaine sur l’actualité économique de l’agglomération 
lyonnaise avec la présentation d’un métier, d’une entreprise avec l’invité d’Alexis Alouache. 
Yohann Patet, directeur général du Groupe em2c, est interrogé sur l’histoire du Groupe em2c, le 
marché concurrentiel de la promotion immobilière, le chiffre d’affaires 2025 en hausse après les années 
de crise et les demandes de locaux d’activités pour les PME. 

Visonner l’Interview

https://youtu.be/P4NLOxiCo_Y?si=2zL2qTstK7FR_Jcd
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13-05-2026 Aéroport Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)

Seize mois après son lancement au sein de CargoPort, la plateforme logistique Aéroport de 
Lyon DC1, développée par Prologis pour WFS (2 Md€ de CA en 2024 ; 30 000 collaborateurs), 
entre dans sa phase finale à l’aéroport Lyon-Saint-Exupéry. Réalisé en partenariat avec le 
groupe em2c (72 M€ de CA en 2024 ; une centaine de collaborateurs) et Aéroports de Lyon, le 
site doit être livré avant l’été 2026. 

Conçu pour répondre aux exigences du fret aérien, le bâtiment bénéficie d’un accès direct 
aux pistes afin d’optimiser les flux et les délais de traitement. WFS, filiale du groupe SATS, y 
regroupera l’ensemble de ses activités lyonnaises aujourd’hui réparties sur plusieurs sites. «Ce 
site permettra à WFS de développer et pérenniser ses activités», souligne Vincent Sadé, vice-
président et directeur des investissements France chez Prologis. 

«Nous ne développons plus seulement des entrepôts, mais des infrastructures logistiques conçues pour 
répondre aux exigences croissantes de performance et de rapidité des chaînes d’approvisionnement», 
ajoute Christophe Ramos, vice-président en charge du développement de Prologis pour l’Europe du Sud.
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13-05-2026 Aéroport Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)

Ça bouge sur le cargoport Lyon-Saint Exupéry. Alors que l’activité 
fret représente 2 000 ETP sur l’aéroport contre 4 000 pour l’activité 
passager, la balance s’apprête à basculer. Avec l’ouverture prochaine 
du bâtiment géant d’Amazon (160 000 m²), les marchandises 
mobiliseront bientôt 5 000 ETP. Les investissements n’ont jamais été 
aussi élevés dans cette partie de l’aéroport. « En deux
ans, il y a eu autant d’investissements de tiers, soit 500 millions 
d’euros, qu’en 50 ans », calcule Lionel Lassagne , directeur de 
l’immobilier d’Aéroports de Lyon (qui a également investi avec la 
requalification de la rue du Portugal et la création du parking cargo).

62 M€ :  
L’investissement global dans le projet.

Outre Amazon, de nouveaux bâtiments sont arrivés à l’image 
de celui d’UPS (3 000 m²), de Panattoni (7 300 m²), de DHL 
(50  000  m²). Alors qu’il reste quatre parcelles à octroyer, un 
nouveau bâtiment sort de terre : celui de WFS (52 M€ de bâtiment 
et 10 M€ d’équipements), construit par le promoteur lyonnais em2c 
et financé par la foncière Prologis (qui possède déjà 24 bâtiments 
sur le bassin lyonnais pour 650 000 m² dont 22 à Saint-Quentin 
Fallavier).

Remplacer quatre anciens bâtiments
Dénommé Aéroport de Lyon DC1, ce bâtiment de 25 300 m² est 
établi sur un terrain de 5,2 hectares situé en bordure immédiate 
du parking cargo (les avions pourront bientôt venir le long du 
bâtiment). La première pierre a été posée il y a un an et, déjà, les 40 
entreprises orchestrées par em2c achèvent le chantier. Le logisticien 
WFS (CA : 2 Md€) y emménagera entre août et septembre. Les 
110 salariés de WFS, répartis aujourd’hui dans quatre bâtiments 
de l’aéroport (17 000 m²), retrouveront 150 personnels issus des 
sociétés clientes (compagnies et transitaires). En effet, le nouveau 
bâtiment comprend 3 000 m² de bureaux.

Le bâtiment sera beaucoup plus optimisé que les précédents. Au 
cœur du dispositif : un versant adapté au fret avion avec accès aux 
pistes et un autre pour le fret camion, permettant de traiter des 
produits de toutes sortes et de toute taille, de quelques grammes 
à 14 tonnes. Le DC1 hébergera aussi un bureau de douane, un 
bureau pour les services sanitaires, une zone pour les matières 
dangereuses, une passerelle interne pour naviguer des bureaux aux 
zones de travail sans passer par l’extérieur. Le tout est mécanisé 
et informatisé au maximum avec « un gain de productivité de 6 à 

En septembre prochain, le 
spécialiste du fret aérien 

WFS troquera ses quatre 
bâtiments de l’aéroport 
Saint Exupéry pour un tout 
nouvel équipement offrant 
50 % d’espace en plus mais 
surtout optimisé, positionné 
directement le long des pistes 
et équipé d’une immense 
cellule « froid ».

7  %  », lâche Emmanuel Constan, responsable de l’agence.
Le DC1 vise la certification Bream Very Good, mettant en avant 
notamment des panneaux photovoltaïques, une toiture de couleur 
claire (qui fait baisser la température interne de 2 degrés), une 
gestion technique centralisée, des bornes de recharge électrique, 
une pompe à chaleur, des apports de lumière naturelle… 

Un gain de productivité de 6 à 7 %
Alors que les installations actuelles de WFS saturent à 130 000 
tonnes de marchandises annuellement, le nouveau bâtiment va 
permettre d’absorber rapidement « 30 % de volumes en plus, puis 
de doubler la mise », conclut Emmanuel Constan.
Le DC1 est situé au bord du parking cargo. Bientôt, le avions 
pourront arriver le long du bâtiment.
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Ce nouveau mastodonte de 25 000 m² devrait être livré avant l’été 
2026 pour une mise en service dans la foulée.

Future plateforme pharmaceutique
Cette plateforme est développée par le fonds d’investissement 
américain Prologis et le promoteur Em2c pour Worldwide Flight 
Services (WFS), l’un des principaux fournisseurs mondiaux de 
logistique de fret aérien.
Ce nouveau site est conçu pour« rapatrier un maximum de flux 
pharmaceutiques qui transitaient jusqu’ici par d’autres hubs comme 
Paris jusque dans la région lyonnaise » , explique Laurent Bernard, 
vice‑président de WFS France. Il s’inscrit sur 5,2 hectares et les 
travaux ont commencé en décembre 2024.
Pour répondre à cette demande, le bâtiment va ainsi intégrer 
4 400 m² de chambres froides, de quoi capter directement les 
produits développés dans le bassin lyonnais permettre leur accès 
aux marchés internationaux.

« Un bâtiment comme celui‑ci est au service du tissu industriel régional, 
notamment sur la partie pharmaceutique » , complète Vincent Sadé, 
vice‑président en charge du déploiement du capital de Prologis.

Marchandises sensibles

La plateforme est aussi prévue pour stocker et envoyer 
d’autres marchandises dites« sensibles » comme des produits 
phytosanitaires ou d’autres issus de la pétrochimie, du luxe ou du 
secteur viticole.
Afin d’assurer la rapidité dans le traitement des flux et maintenir 
la chaîne du froid, le bâtiment, qui compte 36 portes à quai pour 
les poids-lourds, bénéficiera aussi d’un accès direct aux pistes.« 

Certaines marchandises pourront atteindre jusqu’à 12 tonnes » , 
précise Laurent Bernard. La plateforme vise par la suite 180 000 
tonnes de marchandises par an.

Toujours plus de fret
Après DHL, qui a investi 121 millions d’euros pour une plateforme 
de traitement de colis en juin 2025, et Amazon, qui prévoit d’ouvrir 
avant la fin de l’année sa méga-plateforme avec près de 3 000 
emplois à la clef, l’aéroport confirme donc son virage pour le fret.
En deux ans, 1,5 milliard d’euros ont été engagés dans le fret, soit 
un montant équivalent à celui des 50 années précédentes., selon les 
chiffres partagés durant la visite du site.

D’ici fin 2026, l’activité liée au cargo pourrait représenter près 
de 5 000 emplois équivalents temps plein, contre environ 2 000 
aujourd’hui.

« Le centre de gravité de l’aéroport se déplace vers le fret, vers le sud » , 
explique Lionel Lassagne, directeur immobilier de l’aéroport. 

À lui seul, le bâtiment DC1 prévoit 300 emplois directs et indirects, 
même si les opérateurs n’ont pas donné de précision à ce sujet.

Cette série d’investissements vise aussi à compenser les 
difficultés que rencontre l’aéroport pour retrouver ses niveaux de 
fréquentation d’avant-Covid. Malgré un retour à plus de 10 millions 
de passagers, Saint-Exupéry reste très fortement dépendant de 
l’activité des compagnies low cost et se positionne largement 
derrière Genève, Nice ou encore Marseille.

15-05-2026 Aéroport Lyon DC1 - Colombier-Saugnieu (69)

Au sud de l’aéroport 
de Lyon, à deux pas 

des derniers champs qui 
subsistent encore face 
à la pression urbaine, un 
nouvel entrepôt est en 
train de prendre forme. Les 
échafaudages sont encore 
en place et les façades 
ne sont pas totalement 
achevées, mais l’on 
distingue déjà les quais, 
les accès et la structure du 
futur bâtiment DC1.
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C’est un des projets d’envergure à l’ aéroport de Lyon Saint-Exupéry . La plateforme géante au cœur du 
CargoPort de l’aéroport, lancée un an auparavant, entre dans sa phase finale. Le but est simple : faciliter 
le fret aérien pratiqué à grande échelle par l’entreprise WFS (Worldwide Flight Services).

Une plateforme dédiée aux opérations de fret aérien
La plateforme nommée Aéroport de Lyon DC1 est dotée d’une superficie de 25 300 m², sur un terrain 
de 5,2 hectares, et située en bordure immédiate des pistes.
Développée par Prologis en partenariat avec le Groupe em2c et Aéroports de Lyon, cette plateforme 
Cargo connectée sera dédiée aux opérations de fret aérien. Elle proposera des zones de traitement 
à températures dirigées pour les marchandises sensibles aux variations (produits pharmaceutiques, 
périssables, phytosanitaires, etc.).

« Gagner en efficacité »

“Il y a un an, nous présentions un projet. Aujourd’hui, nous sommes face à une infrastructure dont nous mesurons 
déjà concrètement le potentiel. Ce site permettra à WFS de rationaliser et d’optimiser ses activités pour gagner en 
efficacité”, déclare Vincent Sadé, vice-président, head of capital deployment France chez Prologis.

“Ce projet illustre une évolution de fond de notre métier : nous ne développons plus seulement des entrepôts, mais 
des infrastructures logistiques conçues pour répondre aux exigences croissantes de performance et de rapidité des 
chaînes d’approvisionnement”, ajoute Christophe Ramos, vice-président, directeur du développement de Prologis 
pour l’Europe du Sud.

La livraison du site est prévue avant l’été 2026.
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Impossible de les ignorer : les grues s’activent autour de l’aéroport 
de Lyon Saint-Exupéry, sur le secteur baptisé Cargo Port. En 
additionnant les 121 millions d’euros de la plateforme DHL 
inaugurée mi-juin, les 53 millions d’euros d’un hub de messagerie 
connecté à la piste pour Prologis, qui a déjà son locataire, WFS 
(World Flight Services), et Amazon, qui garde secret le montant des 
travaux, on approche des 500 millions d’euros d’investissement en 
cours dans la logistique autour de l’aéroport Saint-Exupéry à Lyon. 
 
Le chiffre est avancé par Vinci Airports, qui ne souhaite pas encore 
donner le détail de ces investissements. Plusieurs obstacles se 
dressent devant une communication ouverte pour ce projet baptisé 
Golden Mile annoncé dès l’arrivée de Vinci aux commandes de 
l’infrastructure en 2017. En premier lieu, l’américain Amazon reste 
traditionnellement discret sur sa plateforme lyonnaise comme sur 
ses autres implantations en France. Lors du dernier événement 
Choose France, il avait donné un chiffre global de ses engagements 
dans le pays : 300 millions d’euros. 

Hub santé pour WFS
À Lyon Saint-Exupéry, son entrepôt de 160.000 m2 est déjà bien 
avancé. Le géant américain de l’e-commerce devrait le mettre 
en service courant 2026. « Il sera inauguré après les élections 
municipales », avance un observateur avisé du marché de 
l’immobilier d’entreprise. 
 
Pour la foncière Prologis, promoteur lyonnais EM2C construit 
25.000  m² d’entrepôts à proximité immédiate de la piste. 
L’investissement atteint 53 millions d’euros. Le preneur est déjà 
connu puisqu’il s’agit de WFS, qui dispose d’autres bâtiments dans 
la zone aéroportuaire. « Nous regrouperons nos activités sur une 
surface plus grande que celle dont nous disposons actuellement », 
explique Laurent Bernard, vice-président France de WFS, contrôlé 
par le groupe singapourien SATS. 
 
Chez l’allemand DHL, quelque 400 salariés sont déjà au travail sur la 
nouvelle plateforme qui a une capacité de 17.500 colis par heure. 
 
Pour ce leader mondial du transport aérien de marchandises, 
EM2C aménage notamment une cellule de 6.000 m2 à température 
dirigée. « Lyon sera une porte d’accès ou de sortie pour des produits 
pharmaceutiques, en particulier des vaccins. Nous capterons des 
flux qui passaient habituellement par Roissy », anticipe Laurent 
Bernard, vice-président de WFS en France. 

 
250 à 300 emplois seront pourvus, « la moitié en direct, l’autre 
moitié par les clients logisticiens et transitaires », signale Laurent 
Bernard. Des bureaux pour les Douanes et un banc de visite pour les 
contrôles phytosanitaires sont prévus. 

De nouveaux salariés à acheminer
Sur le même trottoir chez l’allemand DHL, quelque 400 salariés 
sont déjà au travail sur la nouvelle plateforme qui a une capacité 
de 17.500 colis par heure, cinq fois plus que la précédente. Pour 
Amazon, il faudra compter sur plusieurs centaines de postes 
supplémentaires. 
 
L’arrivée de ces nouveaux salariés sur l’aéroport et le transit accru 
de poids lourds soulève la question du transport et de la voirie sur 
la petite commune de Colombier-Saugnieu. C’est d’ailleurs aussi 
pour cela que le sujet n’est pas clarifié. « D’autres ont voulu dire non 
pour moi à ces projets de développement économique », rappelle 
Pierre Marmonier, maire de Colombier-Saugnieu, commune où se 
développe ce Cargo Port. 
 

« Nous avons déjà dépensé 14 millions d’euros dans les voiries 
autour de l’aéroport », explique Daniel Valéro, président de la 
communauté de communes de l’est lyonnais (CCEL) et maire (LR) de 
Genas. Une façon de dire que la CCEL ne pourra pas aller beaucoup 
plus loin.

Alertée par la situation, la préfecture du Rhône a mis en place 
un groupe de travail pour améliorer la desserte du territoire. 
Le Conseil départemental du Rhône, la métropole de Lyon, le 
Sytral, gestionnaire des transports en commun à Lyon (TCL), et les 
communes environnantes doivent élaborer des solutions. Pour 
l’instant, le mode de transport le plus pratique pour un salarié qui 
souhaite rejoindre l’aéroport Saint-Exupéry reste le tramway Rhône 
Express. L’aller simple coûte 16 euros. Un prix totalement dissuasif 
pour les employés des entrepôts de Cargo Port.
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A u sud de l’aéroport de Lyon, à 
deux pas des derniers champs 

qui subsistent encore face à la 
pression urbaine, un nouvel 
entrepôt est en train de prendre 
forme. Les échafaudages sont 
encore en place et les façades 
ne sont pas totalement achevées, 
mais on distingue déjà les quais 
et la st ructure du futur bât i‑
ment DC1. Ce nouveau masto‑
donte de 25 000 m² devrait être 
livré avant l’été 2026 pour une 
mise en service dans la foulée. Il 
a été développé par le fonds d’in‑
vestissement américain Prologis 
e t  le  promoteu r  E m 2 c p ou r 

Worldwide Flight Services (WFS), 
l’un des principaux fournisseurs 
mondiaux de logistique de fret 
aérien.

Fu t u re p lateform e p h a rm a . 
Ce nouveau site est conçu pour 
«   r a p a t r i e r  u n  m a x i m u m  d e 
flux pharmaceutiques qui tran‑
sitaient jusqu’ic i par d’autres 
hubs, comme Paris, jusque dans 
la région lyonnaise », explique 
Laurent Bernard, vice‑président 
de WFS France. Il s’inscrit sur 
5,2 hectares et les travaux ont 
commencé en décembre 2024. 
Le bâtiment va intégrer 4 400 m² 
de chambres froides, de quoi 
capter directement les produits 
développés dans le bassin lyon‑
nais pour permettre leur accès 
aux marchés internationaux. « Un 
bâtiment comme celui‑ci est au 
service du tissu industriel régio‑
nal, notamment sur la partie phar‑
maceutique », complète Vincent 
Sadé, vice‑président chargé du 

déploiement du capital de Prologis. 
Il est aussi prévu que puissent être 
stockés et envoyés d’autres « flux 
sensibles » comme des produits 
phytosanitaires ou des marchan‑
dises issues de la pétrochimie, 
du luxe ou du secteur viticole. 
« Certaines marchandises pourront 
atteindre jusqu’à 12 tonnes », pré‑
cise‑t‑il. La plateforme, qui béné‑
ficiera d’un accès direct aux pistes, 
vise 180 000 tonnes de marchan‑
dises par an.

Compenser le trafic passager. 
Cette série d’investissements 
vise à pallier les difficultés que 
rencontre l’aéroport pour retrou‑
ver ses niveaux de fréquentation 
d’avant‑Covid. Malgré un retour 
à plus de 10 millions de passa‑
gers, Saint‑Exupéry reste très 
fortement dépendant de l’acti‑
vité des compagnies low cost et 
se positionne largement derrière 
Genève, Nice ou encore Marseille.  
PABLO GONZALEZ

Saint-Exupéry. L’aéroport mise sur le transport des 
médicaments pour soigner sa baisse de fréquentation
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Toujours plus de fret. En 2 ans, 1,5 milliard d’euros ont 
été engagés dans le fret, soit un montant équivalent 
à celui des 50 années précédentes. D’ici fin 2026, 
l’activité liée au cargo pourrait représenter près 
de 5 000 emplois équivalents temps plein, contre 
environ 2 000 aujourd’hui, du fait des investissements 
majeurs réalisés par DHL et Amazon ces deux 
dernières années. « Le centre de gravité de l’aéroport 
se déplace vers le sud et la zone CargoPort », explique 
Lionel Lassagne, directeur immobilier de l’aéroport.

Le futur entrepôt logistique 
de WFS de la zone CargoPort.

Économie LA VIE DES ENTREPRISES20

TRIBUNE DE LYON NO  1067   DU JEUDI 21 AU MERCREDI 27 MAI 2026
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Porté par em2c, Ginkgo et AEW, ce parc 

d’activité intrapériphérique de 21 000 m2 

sera livré à la rentrée. Sa particularité ? 

Faire le pari de la production industrielle 

et artisanale en étage pour lutter contre 

l’étalement urbain et la consommation 

foncière. Une première nationale hors 

région parisienne. Par Alexandre Buisine

  

“T
out le monde veut ramener des 

entreprises et de la production 

en ville, c’est le moment !”, assure 

François Gilson, directeur de 

programmes chez em2c, en visi-

tant le chantier de UP ! La Factory. À la limite de Lyon 

et Vénissieux, en lisière intérieure du périphérique et 

face à Ikea et Leroy Merlin, la friche industrielle de l’an-

cienne fonderie Duranton-Sicfond a changé de physio-

nomie depuis son rachat par l’aménageur il y a dix ans.

Dépollué par l’entremise de Ginkgo, ce site de 2,6 hec-

tares accueille désormais un parc d’activité de 21 000 m2 

sur deux niveaux qui doit être livré à la rentrée. Le pari 

qui consiste à installer de la production industrielle 

et artisanale en étage – une première nationale hors 

Ile-de-France – répond à un double objectif : ramener 

de l’activité en ville tout en luttant contre l’étalement 

urbain à l’heure du ZAN (zéro artificialisation nette) des 

sols. Malgré la densité annoncée, le ténement entière-

ment artificialisé sera à terme renaturé avec 15 % de 

pleine terre. 

Du fait de sa situation géographique, UP ! La Factory 

– qui a été vendu au fonds d’investissement AEW – 

bénéficie d’une accessibilité et d’une visibilité rares 

pour du productif. D’où un positionnement prime 

assumé en termes de loyers par rapport à des parcs d’ac-

tivité davantage éloignés du cœur de la métropole. “La 

pression foncière joue sur les prix mais nous proposons un 

produit moins énergivore anticipant les exigences 2040 

du décret tertiaire”, souligne le directeur de programmes. 

Outre les pompes à chaleur remplaçant le chauffage 

classique des bâtiments industriels, 2 300 m2 de pan-

neaux photovoltaïques seront installés en toiture avec 

une centrale de production d’un petit peu moins de 

500 kWc. Un tiers servira pour l’autoconsommation 

tandis que le reste sera revendu.

SOIXANTE ENTREPRISES  
À COORDONNER
Afin de pouvoir accueillir tous types d’activités (menui-

sier, plombier, BTP, cuisine de plats à emporter, pisci-

niste…), des mesures conservatoires ont été prises pour 

augmenter la puissance électrique disponible si besoin 

et bénéficier des tarifs jaunes réservés aux profes-

a/ Rampe - Symbole du parc d’activité en étage, la rampe pour l’accès poids lourds 
répond à la règle des “3x7” : portance pour des véhicules de 7,5 tonnes, gabarit de 
7,5 mètres de large permettant qu’ils se croisent et pente à 7,20 % pour une montée 
“confortable”. Une aire de retournement est prévue en haut. Trois blocs avec 
ascenseurs et monte-charge pour palettes desservent également l’étage.

 plus haut
©
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sionnels. Une gestion technique du bâtiment (GTB), 

qui centralise le pilotage de l’ensemble des fonctionnali-

tés afin d’avoir à la fois une vision globale et cellule par 

cellule, est également prévue.

Pas de performance pour la performance dans la concep-

tion des locaux, mais une recherche de cohérence entre 

la taille des cellules – dont découle le volume d’acti-

vité – et les besoins d’approvisionnement qui ont per-

mis de déterminer le poids des véhicules susceptibles 

de monter à l’étage et la charge que doivent supporter 

les dalles des locaux. Milieu urbain oblige, les flux ont été 

regroupés à l’intérieur de l’ilot à la fois pour les invisibi-

liser et pour limiter les nuisances acoustiques. Côté sta-

tionnement, 190 places sont prévues.

Débutés en février 2025 avec la pose des éléments pré-

fabriqués, “les travaux entrent dans la phase la plus dure, 

avoue François Gilson. En réalisant à la fois les finitions 

extérieures et l’intérieur, il y a des chantiers dans les chan-

tiers. Pour em2c en tant que contractant général, la logistique 

est très complexe à piloter et à ordonnancer car il faut réussir 

à sécuriser les flux humains de plus de soixante entreprises”. 

Malgré un cumul, en jours ouvrés, de près de trois mois 

d’intempéries depuis le lancement du chantier, l’ensemble 

devrait être livré à la rentrée. 
b

d
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b/ Mezzanine - Chaque lot dispose de bureaux en mezzanine qui représentent 
20 % à 25 % de la surface totale de la cellule. Même si ce n’est pas une obligation 
pour les locaux majoritairement dédiés à l’activité, UP ! La Factory “surperforme” 
avec une enveloppe RE2020 et des pompes à chaleur qui permettent d’atteindre la 
performance énergétique du décret tertiaire 2030 et d’avoisiner celle de 2040. 

c/ Cellules - UP ! La Factory compte 8 cellules de 1 200 m2 à 2 600 m2 en rez-de-chaussée 
avec un dallage supportant 3 tonnes au mètre carré de charge et une hauteur sous 
poutre de 8 mètres. À l’étage, on trouve 18 cellules de 350 m2 à 800 m2, avec une hauteur 
sous poutre de 7 mètres et un dallage supportant 1,5 tonne de charge au mètre carré.

d/ Poutres - “Au début, le chantier ressemblait à un jeu de Meccano avec l’assemblage 
d’éléments préfabriqués en béton et en métal”, explique François Gilson, le directeur 
de programmes. Parmi eux, des poutres pouvant atteindre 25 mètres de long qu’il a 
fallu acheminer. Plus rapide et reposant sur le prédimensionnement, la fabrication 
hors site contraint les possibilités de réajustement. Elle limite par contre les 
nuisances et les risques humains lors de la construction.

e/ Terrasse - Pour éviter l’aspect monolithique des bâtiments, notamment 
sur l’avenue Viviani où le linéaire dépasse 100 mètres, Mathias Soulier (Stone 
architectes) a conçu des terrasses partagées à trois cellules qui permettent de 
donner du rythme aux façades extérieures.

f/ Vitrine - Avenue Viviani, outre la végétalisation et les stationnements, des vitrines de 
5 mètres de long sur 3,50 mètres de haut o�riront de la visibilité pour des showrooms 
professionnels (sanitaires, plomberie…) aux six cellules du rez-de-chaussée.

g/ Desserte - Outre la proximité du périphérique, de l’A7 et de l’A43, UP ! La Factory 
se situe à quelques minutes à pied des lignes de métro D et de tram T4. Le site est 
également bordé par la Voie Lyonnaise cycliste n°2 qui vient d’être livrée. Une station 
Vélo’v doit aussi voir le jour. Cette accessibilité pourrait être un atout pour les entreprises 
ayant du mal à recruter à l’heure de l’inflation des prix du carburant.e
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LYON (siège social)
14, chemin de la Plaine
69390 Vourles

NANTES
18 bis, avenue de la Vertonne
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